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 عوارض با مرتبط قانونی مستندات ساير و عوارض وضع قانونی مستندات
 

 

 اصطلاحاتتعاريف و 
 .طبقه هر در ساختمان شده ساخته سطح از است عبارتزیربنا: -1

 سرپله بالکن، طبقه، نیم طبقات، همکف، زیرزمین، از اعم ساختمان طبقات کل مساحت مجموع زیربنا: ناخالص سطح-2

 .آسانسور اتاق و

 15 از تر بیش خلوت حیاط ومترمربع  24 از تر بیش نورگیر ستون، پشت خالی فضای وید، خارجی، رامپتبصره: 

 .گردد نمی محاسبه ناخالص زیربنای جزء مترمربع

 تجاری، انباری دفترکار، اداری، تجاری، مسکونی، کاربری هر اختیار در سطوح کلیه مجموعزیربنا:  خالص سطح - 3

 .ساختمان مشاعات سایر و حریم و راهرو انباری، پارکینگ، استثنای به ...و تجاری بالکن

 مجموعه مالکان عموم به آن مالکیت ها آپارتمان تملک قاانون با انطباق در که ملک از هایی بخشمشاعی:  فضای -4

 .دارد تعلق

 اطلاعات، مدیریت، حیاط، در سرویس بهداشتی سرایداری، لابی، شامل مسکونی های ساختمان در مشاعات  :تبصره

 ورزشی، فضای آسانسور، و پله راه زباله، شوت تأسیسات، ها، بازی بچه فضای اجتماعاات، سالن کامپیوتر، سایت

 .باشد می ونمازخانه نورگیر هواکش،

 .باشد می مشاعات و آسانسور و پله دستگاه جز به ساختمان کل سطحمفید:  زیربنای -5

 .مفید فضاهای از غیر به زیربنا کل سطح مفید: غیر فضای -6

 آب حوض، استخر، سبز، فضای از استفاده برای فقط و نگردیده احداث بنایی هیچ آن روی که سطحیباز:  فضای -7

 .قرارگیرد استفاده مورد سازی محوطه استفاده سایر و نما
  .همکف طبقه در ساختمان توسط شده اشغال زمین سطحاشغال:  سطح -8

 زمین زیر از قسمت آن و سرپله استثنای به ساختمان طبقات مجموع در شده ساخته سطح نسبتساختمانی:  تراکم- 9

 .)درصد به( زمین کل مساحت به گردد می استفاده تأسیسات و وانباری نیاز مورد رمپ پارکینگ، جهت که پیلوت و

 .کار پایان و مجوزها در مندرج مفاد به نسبت ساختمان از استفاده نوع در تغییر جهت اقدام گونه هر تغییرکاربری: -10

 های سکونتگاه همچنین وحسامی شهر هکتاری ………… طرح محدوده در واقع واحدهای کلیه فرسوده: بافت -11

 .رسد می قانونی مراجع تأیید به آن پهنه که رسمی غیر

 و بوده مستقل ورودی دارای و شده نظرگرفته در خانوار یک سکونت برای که فضاهایی مجموعه مسکونی: واحد -12

 بین ما فی مشاعی فضاهای .باشد برخوردار آشپزخانه حمام، سرویس بهداشتی، اقامت، فضای شامل امکانات حداقل از

 .گردد نمی محاسبه گروهی پارکینگ کسری و پارکینگ تأمین محاسبه زمان مسکونی در های واحد

 منظور به ها شهرداری قانون ماده 55ماده 24بند ذیل تبصره برابر که هایی ساختمان کلیه از است عبارت تجاری:-13

 و صنفی نظام قانون پوشش تحت صنفی واحدهای ها یا در آن و گردند می یا گردیده احداث تجارت و پیشه و کسب

 مالی واعتباری مؤسسات و ها بانک ساختمان. باشند داشته فعالیت خاص قوانین و یا  قانون تجارت تابع واحدهای یا

 .باشد می تجاری صورت به بلیط فروش دفاتر و هواپیمایی های آژانس و
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 قرار معبر مجاورت در واقع حرائم معبریا مجاورت در نحو هر به که تجاری واحدهای تمامی یا واحد خطی: تجاری -14

 .باشند حریم تجاری فاقد یا حریم دارای اینکه از اعم باشند داشته

 .شود می گفته نباشند،مجتمع خطی که باب یک از بیش های تجاری از ای مجموعه به تجاری: مجتمع -15 

 واقع مترمربع، 30 حداکثر دارای مساحت و ثبتی پلاک یک در تجاری واحد یک از است عبارت ای: محله تجاری-16

  .مسکونی ارتفاع واحد حد در ارتفاع دارای و متر 16 تا برگذر در

 *) تذکر: این تعریف می بایست مطابق تعاریف و ضوابط طرح مصوب شهری باشد.( 

 طراحی نظر از و باشد بالکن داخلی فاقد و گردد ارائه دفتری خدمات صرفاً آن در که است محیطی کار: دفتر- 17

 طرح مصوب شهری مقررات و ضوابط طبق و باشد متر 5/3ارتفاع  حداکثر با لازم های سرویس و اتاق دارای داخلی

 .نگیرد صورت کالا فروش و عرضه آن در و نباشد صنفی مجمع امور نظر زیر بایستی ضمناً  .باشد

 و شوند اداره بازرگانی اصول با به اینکه مشروط اسلامی انقلاب نهادهای و دولت به وابسته و دولتی مؤسسات تبصره:

 .شوند می محسوب دفترکار صورت به پرداخت عوارض نظر از باشند مالیات پرداخت مشمول

 و گردد می طراحی تجاری واحد سقف از ارتفاعی در که تجاری واحد داخل در است فضایی  تجاری: داخل بالکن-18

 .باشد می تجاری واحد داخل از صرفاً  آن به دسترسی راه

 راه دارای احداثی چنانچه بنای  حالت این در بیشتر یا % 100 حد در بالکن توسعه یا احداث صورت در تبصره:

 قرارمی محاسبه مورد تجاری طبقه یک به صورت و گردد نمی محسوب بالکن باشد، تجاری واحد مجزا از دسترسی

 و چنانچه فاقد راه دسترسی مجزا باشد ، بالکن یا انبار تجاری محسوب می گردد. گیرد

 یا تجاری واحد با مرتبط روبسته و روباز صورت به تجاری محصولات و کالا نمودن انبار جهت محلی تجاری: انبار -19

 .مستقل صورت به

عمق تعیین شده درضوابط آخرین طرح مصوب  حداقل عمق به معبر و تجاری واحد فاصل حد فضای تجاری: حریم -20

 بافت در  .گیرد قرارمی استفاده مورد بارگیری یا و کالا تخلیه جهت که تجاری واحد عرض حداقل به عرض و شهری 

 .گردد نمی ای محله های شامل تجاری تجاری حریم  .گردد می اطلاق بارانداز فضا این به قدیم

 مؤسسات و دولتی نهادهای دولتی، مؤسسات ها، وزارتخانه استقرار جهت یافته اختصاص املاک و اراضی به اداری: -21

طرح  مقررات و ضوابط طبق که شود می گفته بسیج و وانتظامی نظامی نیروهای و دولتی غیر عمومی نهادهای و

 .باشند مصوب شهری

 کارگاه ایجاد و تولیدی یا و استفاده صنعتی منظور به که مرتبط فضاهای و ها ساختمان کلیه کارگاهی: صنعتی -22

 و معدن و صنعت وزارت مانند مراجعی از اصولی موافقت ودارای شوند می یا و شده احداث تولیدی یا صنعتی های

 .باشند گردشگری صنایع و فرهنگی میراث سازمان یا و جهادکشاورزی یا و تجارت

 بهداشتی اختصاصی مراکز کلینیک، پلی بیمارستان، بر مشتمل که شود می گفته اماکنی به درمانی: بهداشتی -23

 ارائه مراکز سایر و اجتماعی مددکاری آسایشگاه، زایشگاه، بهداشت،- پایگاه ، اورژانس مراکز توانبخشی، مراکز درمانی،

 .ذیصلاح مراجع از رسمی پروانه و مجوز با طرح مصوب شهری اساس بر بهداشتی درمانی خدمات

 .باشد جوانان و ورزش تأیید سازمان اورد که روبسته و روباز فضاهای در ورزشی های فعالیت کلیه ورزشی: -24

 سینما فکری، پرورش کانون های همایش، سالن کتابفروشی، کتابخانه، شامل ها فعالیت کلیه مذهبی: فرهنگی -25

 کاربری مشمول نگارخانه و موزه سرا، فرهنگ وسیما، صدا روزنامه،مراکز فاتر د و مؤسسات ، کنفرانس سالن تئاتر،

 علوم دینی مدارس و تکایا حسینیه، مهدیه، مساجد، قبیل از عبادی و مذهبی های کلیه فعالیت .باشند می فرهنگی

 .باشد می مذهبی کاربری مشمول ها مصلی و مذهبی های اقلیت معابد و

 و فنی هنرستان دبیرستان، راهنمایی،- دبستان، کودکستان، مهدکودک، بر مشتمل های فعالیت کلیه آموزشی: -26

 .عالی آموزش مراکز و مراجع ذیصلاح تأیید مورد های آموزشگاه و ای حرفه
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 کارگران، استراحت محل جمله از فضاهایی در که نان عرضه و پخت و سازی آماده شامل های فعالیت کلیه نانوایی: -27

 در که شود می محسوب نانوایی کاربری عنوان به افتد می فروش اتفاق محل و آرد انبار خمیرگیری، بخش رختکن،

 اقدام ارائه خدمات به نسبت توانند می نانوایی های مجتمع و پزی حجیم و فانتزی نان و وصنعتی سنتی هاای نانوایی

 .نمایند

 نقلیه وسیله انواع جهت وگازوئیل بنزین گاز، صورت به گیری سوخت جهت محلی گیری: سوخت و سوخت جایگاه -28

 سوخت جایگاه و سوخت مخزن بهداشتی، های سسروی و مدیریت،رختکن دفتر شامل خدماتی فضاهای سایر با همراه

 .گیری

 اختصاص مختلف سنین در بازی و تفریحی های فعالیت جهت که روبسته و روباز فضاهای کلیه تفریحی: و شهربازی -29

 .شود می داده

 نرخ و بندی درجه تکمیل، ایجاد، نامه آیین مشمول که شود می اطلاق هایی مکان به جهانگردی: و گردشگری-30

 .شود می ها آن برفعالیت نظارت و جهانگردی و ایرانگردی تأسیسات گذاری

 .باشد می آسانسور اتاقک و پله سسروی شامل که بام پشت به دسترسی جهت سرپوشیده فضایی سرپله: -31

 .است گرفته قرار آزاد هوای مجاورت در مستقیم طور به طرف یک از حداقل که مسقف است سطحی روباز: بالکن -32

 یا و معبر بر به نسبت مالکیت قطعه حد از همکف بالای طبقات در ساختمان زدگی بیرون هرگونه روبسته: بالکن -33

 .باشد می حیاط طرف از اشغال سطح مجاز حد

 قسمتی یا تمامی زیر در که سرپوشیده فضای صورت به که همکف طبقه از قسمتی یا تمام از است عبارت پیلوت: -34

 باز فضای پارکینگ، عنوان به صرفاً  و است آن از بالاتر یا معبر همسطح آن کف و گیرد می قرار اول طبقه کف از

 متر است.2/40 حداکثر تا متر 20/2حداقل  سقف زیر تا آن ارتفاع و گیرد می قرار مورد استفاده انبار و عمومی

 داشته فاصله متر 50/1معبر حداکثر سطح از آن سقف روی ارتفاع که باشد می ساختمان از قسمتی زیرزمین: -35

 .باشد

 به شود؛ انجام نگهداری برای مستمر و محدود طور به که شود می گفته ساختمانی عملیات به جزئی: تعمیرات -36

 عایق و ساختمان انباری یا حیاط از قسمتی در گیری لکه تأسیسات ساختمان، تعمیر ساختمان، نقاشی :مثال عنوان

 .بام پشت کاری

 کیفی ارتقای یا ساختمان عمر افزایش موجب که ساختمان از هایی قسمت نوسازی و بازسازی کلی: تعمیرات -37

 ایجاد ساختمان، ایمنی تقویت سازی، نما مانند بنا تجدید یا اضافه بنا پوشش، تعویض عدم به مشروط شود، ساختمان

 .ساختمان داخل در کلی تغییرات یا و حرارتی،تعمیرات تأسیسات

38- P : 1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

 ، اداری و مسکونیو اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 

40 .𝒌𝒊 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  مسکونی: کاربری 
i=2 کاربری تجاری : 
i=3  کاربری اداری : 
تعاریف و ضوابط طرح با تعاریف و ضوابط موجود در طرح مصوب شهری،   در صورت مغایرت هر کدام از تعاریف فوق *تذکر:

  خواهد داشت.مصوب شهری ارجحیت 

 توضیحات:

 خواهد عمل ملاک معبر به مشرف ملک بر شاخص  بالاترین مربوطه عوارض ی محاسبه در باشد، بر چند دارای ملکی چنانچه -1

 از که خیابانی ی جبهه شاخص بالاترین براساس عوارض باشد، شده فلکه واقع یا میدان در ملکی که صورتی در همچنین .بود

 .شد خواهد محاسبه گردد، می منشعب فلکه یا میدان
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 307، شماره 26/4/97مورخ  1234، شماره 3/2/85مورخ   48  شماره، 25/11/83مورخ  587  شماره یها دادنامه به استناد با  -2

در صورت صدور رأی قطعی ابقاء بنا )اعیانی(  اداری عدالت دیوان عمومی هیأت 2/5/97مورخ  1274و شماره  13/2/97مورخ 

محاسبه  ،تعیین شده مطابق رأی صادره کمیسیون مذکور جرایم وصول از پس قانون شهرداری ها و 100توسط کمیسیون ماده 

 .بود خواهدبلامانع  روز نرخ به متعلقه عوارضو اخذ 

 موضوع عوارضآنها  تعیین نحوه و شهرک و روستا شهر، حریم و محدوده تعاریف قانون 3ذیل ماده  5و تبصره  2به ماده  با استناد -3

 .است وصول قابل وفق مقررات شهر حریم و محدوده داخل در تعرفه این

 معافیت یا و (02/03/1400مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون تصویب از پس) مصوب های معافیت به مربوط مقررات و قوانین -4

قانون احکام دائمی برنامه  23به استناد بند ت ماده  گردد می بینی پیشو سایر قوانین  سنواتی، ی بودجه قوانین در که هایی

 معافیتی و تخفیف گونه هیچ از استفاده مشمول ساختمانی تخلفات هرحال در توسعه کشور قابل اعمال خواهد بود.

 بود.) حذف(  نخواهند

 در معماری و شهرسازی عالی شورای 10/3/1389 مورخ ی مصوبه براساس دستورالعمل این در رفته کار به اصطلاحات و تعاریف -5

مفاد جداول موجود در عمل به و در صورت هر گونه مغایرت،  باشد می شهر های کاربری مفاهیم و تعاریف تدقیق طرح خصوص

 (2و  1شماره ول ا)جدارجح خواهد بود.  برای محاسبه عوارض و بهاء خدمات این تعرفه

 

قانون نوسازی و عمران شهری ، شهرداری ها و دهیاری ها موظف اند تاریخ اتمام عملیات ساختمانی  29( ماده 2مطابق تبصره )

جغرافیایی ، آب و هوایی ، موقعیت ملک و نوع سازه طبق ضوابط مندرج در را با رعیات مقررات ملی ساختمان بر اساس شرایط 

 درج نمایند .جدول ذیل در پروانه های ساختمانی 
 

 حداقل زمان اتمام عملیات )ماه( مساحت زیر بنا ) متر مربع ( ردیف

 18 متر مریع 1000تا 20 1

 24 متر مربع 2000تا  1001از  2

 36 متر مربع 2000بیش از  3

 

 

 

 

 شهری های کاربری :تعاریف 1جدول شماره
 تعريف كاربري نوع رديف

 شود می اطلاق سکونت جهت یافته اختصاص اراضی به مسکونی 1

 فناوری و تحقیقات آموزش 2
 تحصیلات دوره از بعد پژوهشی و تکمیلی و عالی آموزش های فعالیت جهت که اراضی به

 عمومی و رسمی

 .شود می گفته شود می داده اختصاص )متوسطه تحصیلات(

 آموزشی 3
 وزارت مدیریت تحت عمومی و رسمی آموزش های فعالیت برای یافته اختصاص اراضی به

 و آموزش های خانه

 .شود می گفته اجتماعی امور و کار و پرورش

 انتظامی و اداری 4
 و دولتی شرکتهای دولتی، موسسات ها، خانه وزارت استقرار جهت یافته اختصاص اراضی به

 نهادهای و موسسات

 .شود می گفته بسیج و انتظامی نیروهای و غیردولتی عمومی

5 
 و انتفاعی( خدماتی  تجاری

 )غیرانتفاعی
 غیرانتفاعی و انتفاعی خدمات و بازرگانی های فعالیت انواع برای یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته

 ورزشی 6
 گفته مبتدی تا ای حرفه سطوح از مختلف های ورزش انجام جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می
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 درمانی 7
 های مددکاری و دام و انسان سلامت و درمانی پزشکی، خدمات به یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته اجتماعی
 .شود می گفته فرهنگی فعالیتهای به یافته اختصاص اراضی به هنری  فرهنگی 8

 سبز فضای و پارک 9
 استفاده مورد و احداث شهرداری توسط که )بوستان( پارک جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود گفته می گیرد می قرار عموم

 مذهبی 10
 گفته متبرکه بقاع و مذهبی و دینی مراسم و فرایض انجام جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می

 شهری تجهیزات 11
 وظایف در عمدتاً که شهروندان عمومی نیازهای رفع جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته است شهرداری

 شهری تاسیسات 12
 شهروندان و شهر بهداشت یا و شهر زیربنایی تاسیسات به مربوط امور جهت که اراضی به

 .می شود گفته یابد می اختصاص

 انبارداری و نقل و حمل 13
 شهری، سفرهای انجام برای که ساختمانهایی و معابر شبکه جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته است نیاز انبارها و بین شهری و شهری برون

 .شود می گفته مسلح نیروهای به یافته اختصاص اراضی به نظامی 14

 .شود می گفته کشاورزی های زمین و باغات به یافته اختصاص اراضی به کشاورزی و باغات 15

 .شود می گفته تاریخی مکانهای به یافته اختصاص اراضی به تاریخی میراث 16

 .شود می گفته امثالهم و کاشت دست و طبیعی جنگلهای به یافته اختصاص سطوح به طبیعی 17

 .شود می گفته شوند می منظور و حفاظت خاص اهداف جهت قانون حسب که اراضی به حریم 18

 .شود می گفته سیاحت و اقامت جهت یافته اختصاص اراضی به توریستی و تفریحی 19

 صنعتی 20
 شماره مصوبه موضوع الف، گروه مشمول صنایع استقرار جهت یافته اختصاص اراضی به

 .شود می گفته آن بعدی اصلاحات و وزیران هیات88/12/26مورخ 18591 ت / 64677

 
 
 
 
 
 
 

 

 شهری تقسیمات سطوح تفکیک به شهری های کاربری مجاز عملکردهای :2جدول شماره 
 تعريف مقياس كاربري نوع رديف

 مسکونی 1
 و واحدی چند آپارتمانی و خانواری چند های مجتمع و واحدی تک سکونتگاههای محله

 دانشگاه از محوطه خارج دانشجویی خوابگاههای

2 
 و تحقیقات آموزش

 فناوری
 و تحقیقاتی مراکز و علمیه های حوزه دانشسراها، ها، دانشکده دانشگاهها، عالی، مدارس شهر

 فناوری پارک کاربردی و و علمی و پژوهشی

 آموزشی 3

 )دبستان  آمادگی  مهدکودک( دبستانی پیش های آموزش محله
 دانشگاهی پیش و دبیرستان  راهنمایی مدارس  سوادآموزی کلاسهای ناحیه
 ای حرفه و فنی آموزشی های مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتی هنرستانهای منطقه

 اجتماعی امور و کار وزارت
 مدارس درخشان، استعدادهای پرورش مراکز استثنایی، کودکان مدارس اسلامی، مدارس شهر

 اتباع خارجی مدارس و شاهد

 انتظامی و اداری 4

 اختلاف حل شوراهای نواحی شهرداری ناحیه
 منطقه

 

 پست، ثبت اجتماعی، تامین رانندگی، و راهنمایی پرورش، و آموزش قضایی، های مجتمع

 و آگاهی کلانتری، رانندگی، و راهنمایی مالیاتی، و اقتصادی امور اسناد، ثبت احوال،

 بسیج پایگاههای

 شهر

 

 و ها وزارتخانه به وابسته شرکتهای و کل ادارات دولتی، مستقل سازمانهای و ها وزارتخانه

 انتظامی، و نظامی نیروهای ستاد دولتی، غیر عمومی نهادهای دولتی و مستقل سازمانهای

 شهرداری المللی، بین سازمانهای و ها گری کنسول ها، سفارتخانه انتظامی، مراکز سایر و
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 اصلاح و کانونهای بازپروری مراکز و موجود زندانهای و دادگستری شهر، اسلامی شورای و

  تربیت و

از خارج  

 شهر محدوده

 زندان

5 

 تجاری
 

 )امثالهم و قصابی نانوایی، سبزی، و میوه بار، و خوار( روزنه خرید واحدهای محله
 ناحیه

 

 افزار، نوشت روستا، و شهر مصرف فروشگاههای سوپرمارکت،(هفتگی خرید واحدهای

 و مالی موسسات و الحسنه قرض های صندوق و بانکها شعب )...و فروشی آجیل قنادی،

 لوازم پلاستیک، منسوجات، ها، فروشگاههای بازارچه املاک، معاملات بنگاههای اعتباری،

 انواع و داروخانه شرکتهای بیمه، ها، ها،رستوران کتابفروشی تصویری، و صوتی لوازم خانگی،

 دیگر مشابه

 تجاری، و بازرگانی شرکتهای بازار، بورسها، و مختلف صنوف های راسته ها، فروشی عمده شهر

 ها، فروشی مبل ای، زنجیره بزرگ فروشگاههای مانند وبلندمدت خاص خرید واحدهای

 صادرات و واردات تجاری موسسات واعتباری، مالی موسسات و بانکها مرکزی شعب پوشاک،

 و نقلیه وسایل قطعات یدکی، عرضه فروشگاه نقلیه، وسایل عرضه فروش نمایندگی کالا،

 و خانگی لوازم تعمیرگاههای پذیرایی، تالارهای فرش، و دستی صنایع عرضه فروشگاه

 و آب ، اداراتخارجی تجاری موسسات نمایندگی خارجی، بانکهای نمایندگی خودرو،دفاتر

 بانکها سرپرستی مخابرات، و گاز، برق،

 انتفاعی خدمات

 

 و زنانه های آرایشگاه ،)مجله و روزنامه فروش همراه، تلفن مشترکین امور پست،( دفاتر محله

 پزشکان مطب
 اسناد، ثبت برداری، نقشه و مهندسی وکالت،( دفاتر خصوصی، آموزشگاههای ، 10+ پلیس ناحیه

 شرکتهای طلاق، و ازدواج

 سالن رادیولوژی، مراکز تخصصی، و طبی آزمایشگاههای ،)خدمات و مشاور و پیمانکاری

 خانوادگی و درمانی مرکزمشاوره کوچک، ورزشی های

 درمان خصوصی، آمبولانس مشابه، و ای آر ام مراکز حسابرسی، دفاتر اینترنت، خدمات ارائه منطقه

 انتفاعی، دیجیتال های رسانه خودرو، فنی معاینه مرکز کاریابی، فیزیوتراپی،مراکز اعتیاد،

 دامپزشکان مطب رادیولوژی،

 خدمات

 غیرانتفاعی

 و ها انجمن مجامع، ها، اتحادیه  خیریه موسسات  نهاد مردم های تشکل احزاب، دفاتر شهر

 غیر به(مذهبی آموزشگاههای و ورزشی های هیات خبری، های دیجیتال رسانه ها، تعاونی

 )علمیه های حوزه از

 ورزشی 6
 کوچک بازی های زمین محله
 استخرها و ورزشی کوچک سالنهای و ورزشی زمینهای ناحیه
 ورزشی آبی های مجموعه ها، زورخانه ورزشی، های مجتمع و ورزشگاهها شهر

 درمانی 7

 درمانگاهها خانواده، تنظیم و بهداشت مراکز محله
 ها کلینیک پلی ناحیه
 اورژانس مراکز و تخت 64 از کمتر بیمارستانهای خون، انتقال مراکز منطقه
 نگهداری مراکز و توانبخشی مراکز تیمارستانها، زایشگاهها، شهر، اصلی بیمارستانهای شهر

 دامپزشکی درمانگاههای و جانبازان و معلولین وسالمندان، سرپرست بی کودکان

 هنری  فرهنگی 8

 نوجوانان، و کودکان فکری پرورش های کانون کوچک، اجتماعات سالنهای و ها کتابخانه ناحیه

 سینما
 اجتماعات، سالن فرهنگی، های مجتمع و فرهنگسرا نگارخانه، تخصصی، و مرکزی کتابخانه شهر

 سیما و صدا مراکز مجله، و روزنامه مرکزی دفاتر و موسسات سالن کنسرت، تئاتر، سینما،

 پارک 9
 ای محله )پارک( بوستان محله
 ای ناحیه )پارک( بوستان ناحیه
 شهر اصلی )پارک( بوستان شهر

 مذهبی 10
 ها فاطمیه و ها حسینیه مساجد، محله
 ها آتشکده و ها کنیسه کلیساها، مهدیه، مصلی، شهر، جامع مسجد و بزرگ مساجد شهر
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 شهری تجهیزات 11

 زباله آوری جمع ایستگاههای محله
 115 اورژانس ، تره و میوه میادین نشانی، آتش ایستگاههای زباله، آوری جمع ایستگاههای ناحیه

 سوخت جایگاههای ،
 احمر هلال نجات و امداد مراکز و دائمی نمایشگاههای  موجود گورستانهای شهر
 از خارج

 شهر محدوده
 بار نقل و حمل تره، و میوه مرکزی میدان زباله، بهداشتی حفر مرکز ها، گورستان انتقال

 شهری تاسیسات 12
 بهداشتی عمومی های سرویس فاضلاب، و آب گاز، فشار تنظیم ایستگاههای محله
 تنظیم ایستگاههای پست و فاضلاب و آب های خانه تصفیه هوایی، و زمینی آب مخازن منطقه

 گاز فشار

 انبارداری و نقل و حمل 13

 مترو ایستگاههای و ای محله های پارکینگ و معابر محله
 مسافربری های پایانه شهری، رانی اتوبوس و عمومی های پارکینگ معابر ناحیه
 بنادر، موجود، فرودگاههای ایستگاه شهری، بین و شهری درون مسافربری های پایانه معابر، شهر

 ها سردخانه و کوچک شهری بین های مترو،پارکینگ مرکزی تاسیسات

 از خارج

 شهر محدوده
 ها سردخانه و سیلو فرودگاه، کالا اصلی انبارهای

 نظامی نیروهای موجود آمادگاههای و ها پادگان شهر نظامی 14

 مسکونی باغ واحدهای و باغات و کشاورزی های زمین محله کشاورزی و باغات 15

 تاریخی 16
 و متبرکه اماکن مشاهیر، آرامگاه یادبود، بناهای ها، موزه تاریخی، های محوطه و اماکن شهر

 آنان شده تملک های حریم
 .یابد می )پارک از غیر( کاشت دست سبز فضای و طبیعی جنگلهای جهت که سطوحی شهر طبیعی 17

 حریم 18
 های آهن راه تملک قانونی حریم راه و مسیلها آبگیرها، تالابها، ها، رودخانه قانونی حریم شهر

 فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب تاسیسات زیربنایی و شهری بین

 گردشگری - تفریحی 19

 ویژه تفریحی شهربازی متل، و آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذیر مسافرخانه، هتل، شهر

 ...و ساحلی پلاژهای و جهانگردی واردوگاههای جنگلی پارکهای

 از خارج

 شهر محدوده
 وحش باغ

 صنعتی 20

 

 

 

 

 

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

 : غذایی

  شستشو بدون خشکبار بندی بسته و تهیه 1-

  شستشو بدون خرما بندی بسته 2-
  سال در تن 3000 تا غیره و پنیر شکر پولکی و نبات آب تولید واحد 3-

  )ریزی نبات( نبات تولید واحد- 4
  سال در تن 300 تا سوهان و گز تولید واحد- 5

  جات ادویه و نمک بندی بسته واحد- 6
  چای بندی بسته واحد- 7
  قهوه بندی بسته واحد- 8
  پخت روش بدون و زدن نم روش به سال در تن 300 تا کله و حبه قند تولید واحد- 9

  عسل بندی بسته واحد 10-
  سال در تن 100 تا بستنی تولید 11-
  سال در تن 300 تا نان و شیرینی تولید 12-
  سال در تن 300 تا جو و گندم آرد تولید و آسیاب- 13
  سال در تن 100 تا لبنیات سایر و کره بندی بسته واحد- 14

  سال در تن 300 تا شکلات و بیسکویت تولید- 15
  سال در تن 300 تا بری رشته واحد- 16
  سال در تن 300 تا سازی ماکارونی واحد- 17
 ) عسل کندوی مخصوص( موم آج تولید واحد- 18
  جات میوه و سبزیجات بندی بسته واحد- 19

 (یابند استقرار بایستی شهری درون صنعتی مناطق در صرفاً ( یخ تولید واحد- 21 الف گروههای نعتیص 20
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 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

  بستنی نان تولید واحد- 21

  گلاب بندی بسته واحد- 22
  گیاهی عرقیات بندی بسته واحد- 23
  شستشو و بوجاری عملیات بدون جو بندی بسته واحد- 24
  بوجاری بدون حبوبات بندی بسته و سورتینگ واحد- 25
 -آرد کیفیت دهنده بهبود تولید، واحد- 26
 آسیاب و بوجاری عملیات بودن آماده غلات آرد کودکان غذای تولید واحد- 27

20 

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

 

 

 

 

 

 : نساجی

 - بافتها دست و دستی نمدمالی و زیلوبافی قالیبافی، واحدهای-1

 - ماشینی فرش و موکت حاشیه دوزی شیرازه-2

 - )سال در تن 100 حداکثر با( دستگاه سه حداکثر بافی جوراب-3
 تن 100 حداکثر یا( دستگاه سه تا حداکثر راشل و کنن گردبافی، تریکوبافی، و کشبافی-4

 - )سال در

 - سال در پوشاک و لباس انواع ، دست 3000 حداکثر پوشاک و لباس تولید واحد-5

 - روبان و نوار انواع قیطان، ماهیگیری، تور کنفی، یا نخی طناب تولید-6

 - شیشه پشم از استفاده با یا حلاجی خط بدون بالش و تشک و لحاف دوزندگی واحد-7

 - )غیره و سیلک چاپ اصفهان قلمکار پارچه مانند( دستی روش چاپی پارچه واحد-8

 - )موتوری غیر( دستی بافی پارچه-9

 - صنعتی نوارهای و سوز نفت فتیله تولید واحد10-
 پروپلین الیاف تولید واحد11-
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 صنعتی

 

 

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

 

 : چرم

 - آن نظایر و چرمی جلد دستکش، کیف، قبیل از سراجی مصنوعات تولید واحد 1-
 پوست از مشابه موارد و پوستین پوستی، کلاه قبیل از پوستی مصنوعات تولید واحد- 2

 - شده دباغی

 - سال در جفت 90000 تا حداکثر کفش بستایی تولید واحد- 3

 - سال در جفت 90000 حداکثر ماشینی تولیدکفش واحد- 4

 - چرم از استفاده با مصنوعی پای و دست مونتاژ واحد- 5
 چرم از استفاده با ارتوپدی لوازم مونتاژ واحد- 6

20 
 

 صنعتی

 

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

 

 : سلولزی

 - آماده ورق از کارتن و مقوایی جعبه تولید واحد- 1

 - آن مشابه مراسلات و بار و خوار پاکت تولید واحد- 2

 - شده چاپ و آماده کاغذ از دیواری کاغذ تهیه واحد- 3

 - آماده کاغذ از دفتر و کاغذ تولید واحد- 4

 - آماده ورق از مقوایی و کاغذی التحریر لوازم تولید واحد- 5

 - ساده های چاپخانه و صحافی واحد- 6

 - ای پنبه چوب مصنوعات تولید واحد- 7

 - الوارسازی بدون خراطی و نجاری واحد- 8

 - رنگ بدون سال در چوب مترمکعب 200 تا چوبی مصنوعات سایر و سازی مبل واحد- 9

 - آماده ورق از استفاده با هوا فیلترهای جمله از کاغذی فیلترهای انواع تولید 10-



13 

 

 آماده ورق از مشابه مصنوعات سایر و مقوایی پیچی طاقه لوله و دوک انواع تولید واحد 11-

- 

 - گیاهی الیاف از سبدبافی و حصیر و نی از شده ساخته محصولات تولید 12-

 - آماده کاغذ از استفاده با مشابه محصولات و دستمال بندی بسته واحد 13-
  آماده روکش از استفاده با نایلون روکش چسباندن و کاری پرس واحد 14-
 - سال در دستگاه 200 تا بلم و چوبی های قایق تولید واحد 15-

 - آماده کاغذ از استنسیل و کاربن تهیه واحد- 16
 آماده مقوای از زونکن و کلاسور تولید واحد 17-

20 

 

 صنعتی

 

 

 

 

 

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

 

 : فلزی

 - فلزات انواع قلمزنی واحد- 1

 سه تا حداکثر آبکاری و گری ریخته بدون سازی قالب و سازی قطعه و تراشکاری واحد- 2

 - تراش دستگاه

 - )شهری درون صنعتی مناطق در صرفاً ( آلومینیومی و آهنی پنجره و درب تولید واحد- 3

 - )شهری درون صنعتی مناطق در صرفاً ( بخاری لوله کولر، کانال تولید واحد- 4

 - تراش دستگاه سه تا حداکثر مونتاژ و طراحی واحدهای- 5

 100 حداکثر کن خم دستگاه یک با آماده ورق از آلومینیوم ظروف تولید صنعتی واحد- 6

 - مناطق صرفاً سال در تن

 شهری داخل صنعتی

 - آماده قطعات از غبارگیر و گرد تجهیزات مونتاژ واحد- 7

 - )قوی فشار شیلنگ انتهای دو به فلزی بست پرس( هیدرولیک اتصالات تولید واحد- 8

 - اتومبیل کولر مونتاژ و طراحی واحد- 9

 گازسوز کاربراتور مونتاژ و طراحی واحد 10-

 ترموستات تولید واحد 11-

20 

 

 صنعتی

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

 : غیرفلزی کانی

 - ذوب کوره بدون ای شیشه مصنوعات تولید واحد- 1

 - کوره بدون آزمایشگاهی شیشه آمپول، پوکه آیینه، تولید واحد- 2

 - )دستی صنایع( سنگی تزئینی مصنوعات تولید واحد- 3

 جوشکاری پودر تولید واحد- 4

20 

 

 صنعتی

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

 : شیمیایی

 - مقطر آب تولید واحد- 1

 - )آماده رول از استفاده با( سلوفان و نایلکس و نایلون تولید واحد- 2

 - ظرفشویی اسکاچ برش صرفاً  واحد- 3

 ترمز نت مونتاژ و طراحی واحد- 4

20 

 

 

 

 

 صنعتی

 

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 : بهداشتی و آرایشی دارویی،

 - )فرمولاسیون( آرایشی و بهداشتی مواد تولید واحد- 1

 - مو ازاله پودر بندی بسته و اختلاط واحد- 2

 - اکسیژنه پودر و قرص تولید واحد- 3

 - اکسیژن بلوندر پودر و صنعتی و بهداشتی کرم اکسیدان، تولید واحد- 4

 - طبیعی و شیمیایی مواد از الکالوئید تنطور، اسانس، تولید واحد- 5

 بیوتیک آنتی و هورمون تولید واحد- 6
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 آن بعدی
 

20 

 

 نعتیص

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی
 

 : الکترونیک و برق

 - )دربازکن و اخبار زنگ نظیر( مونتاژ صورت به کوچک برقی لوازم تولید واحد- 1

 - آماده قطعات از لوستر و آبکاری بدون تلویزیون آنتن تولید واحد- 2

 عملیات براینکه مشروط مونتاژ صورت به الکترونیکی و برقی لوازم تولید و طراحی واحد- 3

 - تر عملیات و ای کوره

 .باشد نداشته

 - الکترونیک قطعات آموزشی، و آزمایشگاهی پزشکی، لوازم تولید واحد- 4

 - غیره و مقاومت و ترانزیستور تولید واحد- 5

 - آبکاری بدون آزمایشگاهی لوازم سایر و انکوباتور تولید واحد- 6

 - ساعت انواع تولید واحد- 7

 - مونتاژ صورت به فایر آمپلی و بلندگو نظیر صوت کننده تقویت تولید و طراحی واحد- 8

 - تصویری و صوتی لوازم و تلویزیون و رادیو تولید واحد- 9

 - بصری و سمعی دهنده علامت برقی دستگاههای تولید واحد 10-

 - تلفن مراکز مخابراتی های سیستم تولید واحد 11-

 - )الکترونیکی دقیق لوازم و اداری لوازم کامپیوتر،( الکترونیکی لوازم تولید واحد 12-

 - فرکانس و ولتاژ های کنترل تولید واحد 13-

 - آفتامات تولید واحد 14-

 - کنترل میکرو و مودم تولید واحد 15-

 - تایمر مونتاژ و طراحی واحد- 16

 کامپیوتری بردهای و کارت تولید واحد- 17

20 

 

 نعتیص

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی

 : کشاورزی

 )مسکونی امکان از فاصله محدودیت فاقد 4 ردیف تا( ملکه پرورش و داری زنبور واحد- 1

- 

 - قطعه 100 تا زینتی پرندگان پرورش واحد- 2

 - ابریشم کرم پرورش واحد- 3

 - زینتی ماهی پرورش واحد- 4

 دامپزشکی آزمایشگاه- 5

20 
 صنعتی

 

 الف گروههای

 شماره مصوبه

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 مدیران هیات

 اصلاحات با

 آن بعدی
 

 : سازی ماشین

 ابزار و بست و قید قالب استاندارد، قطعات قالب فیکچر، گری، ریخته درجه( مدل و قالب واحد- 1

 - مدل قالب،

 )تصفیه تجهیزات و کش لجن کش، کف دیاگرامی، پمپهای( فاضلاب و آب شبکه تجهیزات واحد- 2

- 

 برقی، پله آسانسور، قطعات و آسانسور( مکانیکی نقل و حمل تجهیزات و آلات ماشین واحد- 3

 - جرثقیل بالاتراک،

 )جرثقیل ...و نقاله نوار مربوطه، قطعات و بالابر پالت جک کامیونی، پشت جرثقیل سقفی،

 و مصرفی و صنعتی کمپرسورهای آب، نشانی، آتش وکیوم خلاء پمپهای( کمپرسور و پمپ واحد- 4

 - فله مواد گاراژی

 )بادی های تلمبه و
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 فصل دوم 

 قيمت منطقه بندي

 

 
 



16 

 

 
 

 
 

عرض معبرمعبر

فیمت 

دارایی  

مسکویی 

مبنای سال 

1404

فیمت دارایی  

تجاری مبنای 

سال 1404

فیمت دارایی  

اداری مبنای 

سال 1404

یب  ضی

مسکویی 

سال 1404

یب  ضی

تجاری سال 

1404

یب  ضی

اداری سال 

1404

قیمت 

دارایی 

مسکونی 

1405

 قیمت دارایی 

تجاری 1405

 قیمت 

دارایی اداری 

1405

 ضریب 

مسکونی 

1405

 ضریب 

تجاری 

1405

 ضریب 

اداری 1405

12,320,000  8104452,400    313,200  1,232,000 76301,600بلوار خلیج فارس  631,400  7.24        1.36        2.69        

خیابان امام خمینی ره 

شمالی  و سایر معابربا 

10,880,000  5/2672/7452,400    313,200  1,088,000 24301,600عرض  24 متر  557,600  0.17        0.95        0.22        

خیابان امام خمینی ره 

جنوبی  و سایر معابر با 

11,360,000  5/2672/7452,400    313,200  1,136,000 26301,600عرض 26 متر  582,200  0.17        0.95        0.21        

بلوار کشاورز  و سایر 

12,320,000  5/563/595/47452,400    313,200  1,222,000 35301,600معابر با عرض 35 متر  631,400  0.08        0.01        0.07        

بلوار اندیشه و علم  و 

ادب و سایر معابر 30 

12,320,000  5/563/595/47452,400    313,200  1,222,000 30301,600متری  631,400  0.08        0.01        0.07        

خیابان دانش  و سایر 

        3.34        0.01        0.72  508,400   9,920,000  4/53/594452,400    313,200    992,000 20301,000معابر با عرض 20 متر

خیابان انقلاب و سایر 

        3.39        0.01        0.07  483,800   9,440,000  4/553/594436,800    302,400    944,000 18291,200معابر با عرض 18 متر

        0.25        0.41        2.71  459,200   8,960,000  332/7421,200    291,600    896,000 16280,800خیابان فرهنگ و سایر معابر با عرض 16 متر 

        0.09        0.41        2.71  434,600   8,480,000  2/19405,600            33    280,800    848,000 14270,400خیابان شهید اسلامپور و سایر معابر با عرض 14 متر 

        0.26        0.14        0.03  410,000   8,000,000  2/7390,000            2/531    270,000    800,000 12260,000کلیه معابر با عرض 12 متر 

       ريال390,000مسکونی

    ريال8,000,000تجاری

        ریال410,000اداری

35.7درصد افزایش

8
ک 

لو
ب

بلوک

عرض معبرمعبر

فیمت 

دارایی  

مسکویی 

مبنای سال 

1404

فیمت دارایی  

تجاری مبنای 

سال 1404

فیمت دارایی  

اداری مبنای 

سال 1404

یب  ضی

مسکویی 

سال 1404

یب  ضی

تجاری سال 

1404

یب  ضی

اداری سال 

1404

قیمت 

دارایی 

مسکونی 

1405

 قیمت دارایی 

تجاری 1405

 قیمت 

دارایی اداری 

1405

 ضریب 

مسکونی 

1405

 ضریب 

تجاری 

1405

 ضریب 

اداری 1405

بلوار خلیج فارس  

        4.09        3.19      16.68   369,600   5,236,000   19256197,200    185,600    492,800 76127,600رینگ شرقی شهر

رینگ شرقی شهر  با  

        3.09        0.10      10.54   326,400   4,624,000   1219/244197,200    185,600    435,200 24127,600معابربه عرض  24 متر

رینگ شرقی شهر با   

        2.96        0.10      10.54   340,800   4,828,000   1219/244197,200    185,600    454,400 26127,600معابر با عرض 26 متر

رینگ شرقی شهر  با 

        0.27        1.02      11.41   369,600   5,236,000   1389/23197,200    185,600    492,800 35127,600معابر به عرض 35 متر

رینگ شرقی شهر با  

معابر به عرض 30 

        0.27        1.02      11.41   369,600   5,236,000   1389/23197,200    185,600    492,800 30127,600متری

رینگ شرقی شهربا 

        5.08        1.02        0.14   297,600   4,216,000   9/5586197,200    185,600    396,800 20127,600معابر به عرض 20 متر

رینگ شرقی شهر با 

        5.15        1.02        8.78   283,200   4,012,000   1086190,400    179,200    377,600 18123,200معابر ببه عرض 18 متر

        3.49        0.89        0.38   268,800   3,808,000   7/1674183,600    172,800    358,400 16118,800رینگ شرقی شهر با معابربهعرض 16 متر 

 شهر با معابر به عرض 14 متر 
ر

ق         0.15        0.94        0.38   254,400   3,420,000   7/1675/29176,800    166,400    339,200 14114,400رینگ شر

        3.62        0.00        0.05   240,000   3,400,000   5/972/574170,000    160,000    320,000 12110,000کلیه معابر با عرض 12 متر 

       ريال170,000مسکونی

    ريال3,400,000تجاری

        ریال240,000اداری

35.7درصد افزایش

9
ک

لو
ب

بلوک
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عرض معبرمعبر

فیمت 

دارایی  

مسکویی 

مبنای سال 

1404

فیمت دارایی  

تجاری مبنای 

سال 1404

فیمت دارایی  

اداری مبنای 

سال 1404

یب  ضی

مسکویی 

سال 1404

یب  ضی

تجاری سال 

1404

یب  ضی

اداری سال 

1404

قیمت 

دارایی 

مسکونی 

1405

 قیمت دارایی 

تجاری 1405

 قیمت 

دارایی اداری 

1405

 ضریب 

مسکونی 

1405

 ضریب 

تجاری 

1405

 ضریب 

اداری 1405

بلوار خلیج فارس  

        4.09        3.19      16.68   369,600   5,236,000   19256197,200    185,600    492,800 76127,600رینگ غربی شهر

رینگ غربی شهر  با  

        3.09        0.10      10.54   326,400   4,624,000   1219/244197,200    185,600    435,200 24127,600معابربه عرض  24 متر

رینگ غربی شهر با   

        2.96        0.10      10.54   340,800   4,828,000   1219/244197,200    185,600    454,400 26127,600معابر با عرض 26 متر

رینگ غربی شهر  با 

        0.27        1.02      11.41   369,600   5,236,000   1389/23197,200    185,600    492,800 35127,600معابر به عرض 35 متر

رینگ غربی شهر با  

معابر به عرض 30 

        0.27        1.02      11.41   369,600   5,236,000   1389/23197,200    185,600    492,800 30127,600متری

رینگ غربی شهربا 

        5.08        1.02        0.14   297,600   4,216,000   9/5586197,200    185,600    396,800 20127,600معابر به عرض 20 متر

رینگ غربی شهر با 

        5.15        1.02        8.78   283,200   4,012,000   1086190,400    179,200    377,600 18123,200معابر ببه عرض 18 متر

        3.49        0.89        0.38   268,800   3,808,000   7/1674183,600    172,800    358,400 16118,800رینگ غربی شهر با معابربهعرض 16 متر 

        0.15        0.94        0.38   254,400   3,420,000   7/1675/29176,800    166,400    339,200 14114,400رینگ غریی شهر با معابر به عرض 14 متر 

        3.62        0.00        0.05   240,000   3,400,000   5/972/574170,000    160,000    320,000 12110,000کلیه معابر با عرض 12 متر 

       ريال170,000مسکونی

    ريال3,400,000تجاری

        ریال240,000اداری

35.7درصد افزایش

1
0
ک

لو
ب

بلوک
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عرض معبرمعبر

فیمت 

دارایی  

مسکویی 

مبنای سال 

1404

فیمت دارایی  

تجاری مبنای 

سال 1404

فیمت دارایی  

اداری مبنای 

سال 1404

یب  ضی

مسکویی 

سال 1404

یب  ضی

تجاری سال 

1404

یب  ضی

اداری سال 

1404

قیمت 

دارایی 

مسکونی 

1405

 قیمت دارایی 

تجاری 1405

 قیمت 

دارایی اداری 

1405

 ضریب 

مسکونی 

1405

 ضریب 

تجاری 

1405

 ضریب 

اداری 1405

        0.55        0.27        2.71  385,400   7,520,000  323/5374,400    259,200    752,000 10249,600کوچه 10 متری

        0.02        0.41        3.62  360,800   7,040,000  432/81358,800    248,400    704,000 8239,200کوچه 8 متری

        3.93        0.54        3.65  336,200   6,560,000  44343,200            4    237,600    656,000 26228,800کوچه 6 متری

       ريال390,000مسکونی

    ريال8,000,000تجاری

        ریال410,000اداری

35.7درصد افزایش

ی
ر
مت

 1
0
 و

8
 و

6
ی 

ها
ه 

چ
کو

بلوک
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 فصل سوم 

عوارض ساخت و 

 ساز
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 (سطح شهرسالیانه املاک و مستغلات )عوارض  – 1تعرفه شماره 

 ردیف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

1 

عوارض 

سطح 

 شهر

ارزش معاملاتی عرصه (+)مساحت اعیان ×مساحت عرصه (
 002/0×(ارزش معاملاتی اعیان ×

 

قانون  2به استناد ماده (: 1بند )

نوسازی و عمران شهری مصوب 

هائی که شهرداری 7/9/1347

اند ممیزی املاک انجام داده

مشمول وصول عوارض نوسازی 

گردند اما تا زمان انجام می

ممیزی املاک و اخذ مجوز 

ض نوسازی از مراجع وصول عوار

قانونی، شهرداری می تواند 

عوارض سالیانه سطح شهر را به 

 شرح ماخذ، وصول نماید.

(: این عوارض بصدددورت 2بندد)

سدددالیانه و در زمان تشدددخیص 

شدددهرداری یا در هنگام مراجعه 

شهرداری جهت انجام  مؤدی به 

هر گونه فعالیت یا اخذ هر گونه 

ستعلام و ... قابل  سخ ا مجوز و پا

 صول خواهد بود.و
بعدی و  های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16مستندات قانونی: بند 

 با اصلاحات 7/9/1347مصوب  - قانون نوسازی و عمران شهری 3و  ماده  2ماده  3تبصره 
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حصار کشی برای صدور مجوز حصارکشی و دیوار کشی عوارض  -2تعرفه شماره 

 املاک فاقد مستحدثات

 ردیف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)متر طول(
 توضیحات

1 

عوارض صدور 

مجوز 

کشی حصار

اراضی فاقد 

 مستحدثات

𝑘𝑖*0.02*P*L*h 

 110: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده (1بند )

های نسبت به زمین یا بنا": داردقانون شهرداری که مقرر می

مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمام واقع در 

محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و 

وازین شهرسازی منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یا م

تواند به مالک باشد، شهرداری با تصویب شورای شهر می

اخطار دهد نهایت ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار و یا 

مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورای شهر باشد اقدام 

تواند به کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداری می

وب شورا در زمینه زیبائی منظور تأمین نظر و اجرای طرح مص

و پاکیزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که لازم بداند 

معمول و هزینه آن را به اضافه صدی ده از مالک یا متولی و 

یا متصدی موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب 

شود در صورتی که مالک شهرداری بدواً به مالک ابلاغ می

خ ابلاغ به صورت حساب شهرداری ظرف پانزده روز از تاری

شود و هر گاه اعتراض نکرد صورتی حساب قطعی تلقی می

ظرف مهلت مقرره اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور 

هائی که مورد ارجاع خواهد شد. صورت حساب 77در ماده 

اعتراض واقع نشده و همچنین آرای کمیسیون رفع اختلاف 

قطعی و لازم الاجرا بوده و در حکم سند  77مذکور در ماده 

اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی 

لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداری اجرائیه صادر و 

 از شمول این تعرفه مستثنی است.  "به مورد اجرا بگذارد.
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(:  مبنای صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی ضوابط  2بند )

ملاک عمل شهرداری می باشد در و مقررات طرح مصوب و 

برای احصار با ترکیب دیوار و فنس یا هر حال ارتفاع مجاز 

. )شهرداری نرده مطابق ضوابط طرح مصوب شهری خواهد بود

و فنس را به تفکیک در مجوز صادره دیوار  ارتفاعمکلف است 

 درج نماید(

موافقت ( : صدور هر گونه مجوز در حریم شهر منوط به 3بند)

طرح موضوع در کارگروه د کشاورزی و در صورت لزوم ، جها

امور زیر بنایی و شهرسازی استان و موافقت شورای برنامه 

 ریری توسعه استان می باشد .

رعایت قوانین و آیین نامه های اجرایی حفظ اراضی  -(4بند )

قانون حفظ  1ماده  1زراعی و باغات الزامی است.) تبصره 

 اراضی زراعی و باغات(.

h ارتفاع دیوار : 

Lطول دیوار : 

𝑘𝑖  : ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری 

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P  قانون مالیات های  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی آن برای  1366مستقیم مصوب اسفند ماه 

 کاربری مربوطه

در مواردی که مالکین صرفا درخواست احداث دیوار ( : 5بند)

در املاک خود را دارند، یا سطح اشغال بنای احداثی کمتر از 

 درصد عرصه باشد مشمول این عوارض خواهند شد. 15

 

 

ع  قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضو 2ماده  1تبصره با استناد

 تشکیلات، قانون  107ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1تبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف
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 بنا مسکونی عوارض زیر -3تعرفه شماره 

 عنوان ردیف
نوع 

 کاربری

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

 

 

1 

 

 

 

 

عوارض 

زیربنا 

 مسکونی

 

 

 

 مسکونی

درصد  120تا 

 مساحت عرصه

0.04 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑠 

 
: منظور از زیربنا در محاسبه عوارض (1بند )

بجز پیش آمدگی ها  این بند، زیربنا ناخالص

بجز بالکن روبسته، روباز، آلاچیق، پارکینگ 

می مسقف ، گلخانه و استخر خارج از اعیانی 

 باشد.

( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا 2) بند

همچنین سطح و سقف پیش بینی شده 

 در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز اشغال

و تصویب آن  ------شهر بازنگری  جامع 

توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی 

 می باشد. 5استان فارس و کمیسیون ماده 

زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط (: 3) بند

الزام به تامین آن وجود دارد مشمول 

 عوارض زیربنای مسکونی نمی گردد.

 تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 4بند )

مصوب  یو شهرساز یضوابط و مقررات فن

 ءآرا و نامه ها نیین،آیقوان تیو رعا

مربوطه  یصلاح قانون یذ یونهایسیکم

 .راستیامکان پذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت 5بند )

وساز بیش از حد مجاز سطح اشغال مندرج 

تا حداکثر در پروانه ساختمانی در طبقات 

ضابطه طرح مصوب شهری  ضوابط مندرج 

نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون 

در صورت رای قطعی ابقاء بنا،  100ماده 

ذینفع مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ 

مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در 

کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه 

 120از بیشتر  

 180درصد تا 

درصد مساحت 

 عرصه

0. 04 × 𝑘1 × 𝑃×s 

 
 

 180مازاد بر 

درصد مساحت 

 عرصه 

0.04 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑠 
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رای هیأت  12/8/1395مورخ  140شماره 

 الت اداری(تخصصی دیوان عد
 (: 6بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :
قانون مالیات های مستقیم  64ماده 

و اصلاحات  1366مصوب اسفند ماه 
 بعدی آن برای کاربری مسکونی

 𝒌𝟏 مصوب  مسکونی  ضریب معابر
 شورا می باشد

S مساحت اعیانی ها : 
قانون  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران
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 عوارض زیربنا غیر مسکونی )تجاری( - 4تعرفه شماره 

 
 

 ردیف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض
 توضیحات

1 

ض
وار

ع
 

ر 
مت

ک 
ا ی

ربن
زی

ی
جار

د ت
اح

ک و
ز ی

ع ا
مرب

 

0.2 × 𝑘2 × 𝑃×s 
 

مورد پیش آمدگی ها  خالص به استثنای نا( : در این تعرفه زیربنا 1بند )

 محاسبه قرار می گیرد.

شوند ،  یکه به صورت مجتمع و پاساژ احداث م یتجار یواحدها( :2بند )

که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته و تمام طبقات  یباز مشاع یفضا

 نخواهد بود.  زیربنا  مشمول عوارض دینما یم تیرا از هر طبقه قابل رؤ

     

هر  ی، عوارض متعلقه به ازا یواحد تجار کی یدر خصوص انبار( : 3بند) 

 عوارض زیربنا %20معادل  یبه واحد تجار ی متصلنباری امتر مربع برا

 باشد.  یقابل احتساب و وصول م تجاری

که  یاست که داخل واحد تجار ییفضا یداخل مغازه تجار بالکن:( 4) بند

به آن  یگردد و راه دسترس یم یطراح یاز سقف واحد تجار یدر ارتفاع

)نیم  ی.در صورت احداث بالکن تجارباشدیم یصرفاً از داخل واحد تجار

 گردد. یمحاسبه م یتجارعوارض زیربنا  %20عوارض ان معادل  طبق(

 نیدر ا شتریب ای %100توسعه بالکن درحد  ایدر صورت احداث :  (5)بند 

 یاز داخل فضا یراه دسترس یدارا "صرفا چنانچه یاحداث یحالت بنا

در صورت راه و  گرددمی محسوب یا انباری تجاری بالکن  ،باشد یتجار

 دسترسی مجزا به صورت یک واحد تجاری محسوب می شود. 

زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود ( :6)بند

 دارد مشمول پرداخت عوارض زیربنای تجاری نمی گردد.

. 

(: در ساختمانهایی که راه دسترسی  واحد های تجاری  از داخل 7بند )

درصد  70 راه دسترسی مستقل به معبر اصلی ندارند معادلمجموعه بوده و 

 عوارض زیربنای تجاری قابل احتساب و وصول می باشد.

 (: 8بند )
P  قانون مالیات های  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی آن برای کاربری  1366مستقیم مصوب اسفند ماه 
 تجاری

𝒌𝟐  . ضریب معابر تجاری مصوب شورا می باشد : 

s مساحت اعیانی ها : 
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همچنین و ( : میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بینی شده 9) بند

و شهر...... بازنگری  جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز سطح اشغال

تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و 

 می باشد. 5کمیسیون ماده 

و  یضوابط و مقررات فن تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 10بند )

 یذ یونهایسیکم ءوآرا نامه ها نیین،آیقوان تیمصوب و رعا یشهرساز

 .راستیمربوطه امکان پذ یصلاح قانون

چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز سطح (: 11بند )

اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات در حد ضابطه آخرین طرح 

در صورت  100مصوب شهری نماید و بعد از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح 

در طبقات در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه  اشغال مجاز

 رای هیأت تخصصی دیوان عدالت اداری( 12/8/1395مورخ  140شماره 

ی از نوع تجاری مشمول مسکون ریغ یربنایعوارض زمحاسبه ( :  12بند)

 ضریب تعدیل در طبقات به شرح ذیل می گردد:

 ضریب تعدیل طبقه

و  -2زیرزمین

 پایینتر

 درصد 60

 درصد 80 -1زیرزمین 

 درصد 100 همکف

 درصد 85 اول

 درصد 75 دوم

 درصد 65 سوم و بالاتر

    

زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد  (:13بند)

 مشمول عوارض زیربنا نمی گردد.

  
قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره مستندات قانونی: 

 شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16بند پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب
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عوارض زیربنا از نوع غیر مسکونی جهت سایر کاربریهای مصوب  - 4 شماره تعرفه

 شهری
 

 الف( کاربری اداری
 

 عنوان ردیف
نوع 

 کاربری

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

 

 

 

 

 

 

1 
 

 

عوارض 

 ربنایز

یک 

متر 

مربع از 

یک 

واحد 

 اداری

 

 

 

 

 

 اداری

 120تا 

درصد 

مساحت 

 عرصه

𝟎. 𝟎𝟒 × 𝒌𝟑 × 𝑷 × 𝒔 

 
: منظور از زیربنا در (1بند )

محاسبه عوارض این بند، زیربنا 

بجز بجز پیش آمدگی ها  ناخالص

 می باشد.بالکن روبسته، روباز 

( : میزان تراکم تا سقف 2) بند

همچنین سطح و پیش بینی شده 

در نقاط مختلف شهر  مجاز اشغال

---بازنگری شهر  جامع  در طرح

و تصویب آن توسط   ----

کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی 

 5استان فارس و کمیسیون ماده 

 می باشد.

زیربنای پارکینگ که (: 3) بند

طبق ضوابط الزام به تامین آن 

وجود دارد مشمول عوارض 

زیربنای غیرمسکونی )اداری( نمی 

 گردد.

عوارض  نیا افتیدر(: 4بند )

ضوابط و مقررات  تیبا رعا "صرفا

 تیمصوب و رعا یو شهرساز یفن

وآرا  نامه ها نیین،آیقوان

 یصلاح قانون یذ یونهایسیکم

 .راستیمربوطه امکان پذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به 5بند )

ساخت وساز بیش از حد مجاز 

 120مازاد بر

درصد تا 

درصد  180

مساحت 

 عرصه

𝟎. 𝟎𝟒 × 𝒌𝟑 × 𝑷 × 𝒔 

 
 

مازاد بر 

درصد  180

مساحت 

 عرصه 

𝟎. 𝟎𝟒 × 𝒌𝟑 × 𝑷 × 𝒔 
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سطح اشغال مندرج در پروانه 

حد در ساختمانی در طبقات 

نماید  ضابطه طرح مصوب شهری

و بعد از طرح پرونده در کمیسیون 

در صورت رای قطعی  100ماده 

ابقاء بنا، ذینفع مکلف به پرداخت 

عوارض بابت متراژ مازاد سطح 

اشغال مجاز در طبقات در کاربری 

مربوطه می باشد.)با توجه به 

مورخ  140دادنامه شماره 

رای هیأت تخصصی  12/8/1395

 عدالت اداری(دیوان 
 (: 6بند )

P  ارزش معاملاتی املاک :
قانون مالیات  64موضوع ماده 

های مستقیم مصوب اسفند ماه 
و اصلاحات بعدی آن  1366

 اداری برای کاربری
𝒌𝟑 ضریب معابر اداری :

 مصوب شورا می باشد. 

S مساحت اعیانی ها : 

 

  
 1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده 16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی
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 ب( سایر کاربریها

 ردیف
عنوان تعرفه 

 عوارض
 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع(

1 

 آموزش

 و تحقیقات

 فناوری

 معادل مسکونی                               

 

  زیربنا مسکونیدرصد  10معادل  آموزشی 2

 ورزشی 4
 زیربنا مسکونی درصد  50معادل               

 

 

  زیربنا مسکونی معادل                        درمانی 5

  زیربنا مسکونیدرصد  50معادل  هنری  فرهنگی 6

 مذهبی 7
 توسعه و قوانین هفتممواد قانونی برنامه 

 بودجه سالیانه کل کشور

 

8 
 تجهیزات

 شهری
 مسکونی برابر 3معادل            

 

 

9 
 تاسیسات

 شهری
 مسکونی برابر 3معادل           

 

  زیربنا مسکونیبرابر  معادل دو کشاورزی 

10 
 و نقل و حمل

 انبارداری
 زیربنا مسکونیمعادل چهار برابر 

 

  معادل مسکونی                 نظامی 11

12 
املاک واقع در 

 حریم شهر
 کاربریهای واقع در محدوده شهرمعادل 

 

13 
 تفریحی

 گردشگریو

عوارض زیربنا صدور 

پروانه و یا صدور مجوز 

جهت هتل ها و اماکن 

گردشگری و مسافرخانه 

و سایر اماکن ها 

 زیربنا مسکونیمعادل چهار برابر 

 



30 

 

به ازای هر گردشگری 

 متر مربع

 

فضای تجاری 

موجود در 

هتل ها و 

اماکن 

گردشگری و 

مسافرخانه ها 

به ازای هر 

 متر مربع

فضای 

تجاری 

که به 

معبر راه 

 ندارد

تجاری(درصد زیربنای  50معادل   

فضای 

تجاری 

که به 

معبر راه 

 داارد

 معادل زیربنای تجاری

  زیربنا مسکونی برابرنیم  معادل دو و صنعتی 14

15 

واحدهای 

درمانی از قبیل 

مطب پزشکان ، 

روان پزشکان، 

پزشکان،  دندان

بینایی سنجی، 

رادیولوژیست 

ها، سونوگرافی 

، داروخانه، 

آزمایشگاه و 

 حرف وابسته

 یربنا تجاریز درصد50معادل

 

16 

اداری خصوصی 

 و دفترکار

 

 ربنا تجاریزی درصد50معادل

 

  یربنا تجاریز درصد50معادل خدماتی 17

 بجز بالکن روبسته وبجز پیش آمدگی ها  زیربنا ناخالص: منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، (1بند )

 می باشد.روباز 

در نقاط مختلف  مجاز همچنین سطح اشغالو مصوب در آخرین طرح مصوب شهری ( : میزان تراکم 2) بند

می ملاک عمل  5و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و کمیسیون ماده شهر 

 باشد.
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 مشمول عوارض زیربنا نمی گردد.، زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد (: 3) بند

ی و شهرسازی استان یون امور زیربناییسپس از اخذ موافقت کم "کلیه اراضی واقع در حریم شهر صرفا -( 4بند)

و تایید و ابلاغ آن توسط شورای برنامه ریزی و توسعه استان فارس مجاز به اخذ پروانه ساختمانی پس ازپرداخت 

 عوارض و بهاء خدمات مربوطه به حساب شهرداری می باشد. 

طعی ابقاء قانون شهرداری ها منجر به صدور رای ق 100املاکی که پس از طرح در کمیسیون ماده  -( 5بند )

م کمیسیون و کلیه عوارض و بهاء خدمات متعلقه در  این بند و دیگر بندهای ، مشمول پرداخت جرائبنا گردد 

 1234، شماره 3/2/85مورخ   48، شماره  25/11/83مورخ  587شماره   یبه دادنامه ها این تعرفه با استناد 

 یعدالت ادار وانید یعموم أتیه 2/5/97رخ مو 1274و شماره  13/2/97مورخ  307، شماره 26/4/97مورخ 

 د.می باش

(: ارزش معاملاتی عرصه املاک برمبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک و با 6بند )

 رعایت مقررات زیرمحاسبه می گردد :

های مسکونی ، ارزش معاملاتی عرصه املاک براساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به تفکیک کاربری 

تجاری و اداری و در مورد سایر کاربری ها براساس ضرایب تعدیل ارزش های معاملاتی املاک مسکونی ) 

 مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک ( به شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پیوست تعیین می گردد :

 

 
 تعدیلضریب  نوع کاربری ردیف

1 
درمانی ،  –خدماتی ، آموزشی ، فرهنگی ، بهداشتی 

 ورزشی ، گردشگری ، هتلداری–تفریحی 
 ، . هفت دهم 7

 ، . شش دهم6 صنعتی ، کارگاهی ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه 2

3 

 کشاورزی :

الف ( باغات ، اراضی مزروعی آبی ، دامداری ، دامپروری ، 

 پرورش طیور و آبزیان ، پرورش گل و گیاه و ...

 ب( اراضی مزروعی دیمی 

 شش صدم.  06/0

 

 . پنج صدم 05/0

 شش صدم .  06/0 سایر 4

 

 

 1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی
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رح توسعه ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طتراکم ت -5عرفه شماره ت

 کاربری مسکونی  5شهری و کمیسیون ماده 
 

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

1 

تغییر 

ضوابط و 

افرایش 

سطح 

اشغال و 

تراکم در 

کاربری 

 مسکونی

𝟎. 𝟎𝟖 × 𝑺 × 𝑷 × 𝒌𝟏 

 

کننده   بیکه بر اساس مصوبات مراجع تصو یاملاک (:1بند )

شامل  5رای کمیسیون ماده  و یتوسعه شهر یطرح ها

می شود ، تغییر ضابطه و افزایش سطح اشغال و تراکم 

 .دمشمول این عوارض می گرد

برای افزایش تراکم و سطح  "( : این عوارض صرفا2بند)

از طریق مراجع ذیصلاح می در کاربری مسکونی  اشغال

 باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی  1366های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 آن برای کاربری مسکونی

 𝒌𝟏  ضریب معابر مسکونی مصوب شورا : 

 
 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 قانون  107ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1موضوع  تبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات،
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حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح  عوارض تراکم تا -6تعرفه شماره 

 (تجاری)کاربری  5توسعه شهری و کمیسیون ماده 
 

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

1 

تغییر ضوابط 

ایش افزو 

سطح اشغال 

و تراکم در 

کاربری 

 تجاری

𝟎. 𝟎𝟖 × 𝑺 × 𝑷 × 𝒌𝟐 

 

کننده   بیکه بر اساس مصوبات مراجع تصو یاملاک (:1بند )

شامل  5رای کمیسیون ماده  و یتوسعه شهر یطرح ها

می گردد ، تغییر ضابطه و افزایش سطح اشغال و تراکم 

 شود.شامل این عوارض می 

برای افزایش تراکم و سطح  "( : این عوارض صرفا2بند)

 اشغال در کاربری تجاری  از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی  1366های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 آن برای کاربری تجاری

 𝒌𝟐 ضریب معابر تجاری مصوب شورا : 

 
 

 1موضوع  تبصره قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی
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 ب( اداری 

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

1 

تغییر ضوابط 

و افرایش 

سطح اشغال 

و تراکم در 

کاربری 

 تجاری

𝟎. 𝟎𝟖 × 𝑺 × 𝑷 × 𝒌𝟑 

 

 مصوبات مراجع تصویب کننده املاکی که بر اساس  (:1بند )

شامل  5رای کمیسیون ماده  و شهری توسعهطرح های 

می گردد تغییر ضابطه و افزایش سطح اشغال و تراکم 

 شود.این عوارض می  مشمول

برای افزایش تراکم و سطح  "( : این عوارض صرفا2بند)

 اشغال در کاربری اداری از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی  1366های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 آن برای کاربری تجاری

 𝒌𝟑 مصوب شورا  اداری: ضریب معابر  

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 قانون  80ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1موضوع  تبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات،

 

 آمدگیبالکن و پیش بر عوارض -7تعرفه شماره 

 عوارضعنوان تعرفه  ردیف

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 )متر مربع(
 توضیحات

آمدگی در معبر عمومی، که پیشدر صورتی: (1بند ) آمدگی مشرف به معابر عوارض پیش

های د مورد استفاده واحدبنای مفیصورت روبسته و زیربه

که جزو قرار گیرد، علاوه بر اینو غیر مسکونی  مسکونی

زیربنای مفید محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد. 

مشروط بر برابر این تعرفه آمدگی از هر مترمربع پیش

که از  قیمت روز زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان این

 وصول خواهد گردید. 

 𝑘𝑖 *p*s*0.15 رو باز 1

 𝑘𝑖 *p*0.15 رو بسته 2

 آمدگی مشرف به حیاط عوارض پیش

0.15 رو باز 4 ∗ 𝑘𝑖 *p 

 𝒌𝒊 *p*0.15 رو بسته 5
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آمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً (: چنانچه پیش2بند)

بان مورد استفاده قرار گیرد. مشمول مقررات سایه صورتبه

  این تعرفه نخواهد بود. 

(:در پیشامدگی ها رعایت حریم شبکه برق و سایر 3بند)

 تاسیسات شهری توسط اداره ذی ربط الزامی می باشد.

(:رعایت حریم تاسیسات و اصول فنی و شهرسازی ، 4بند)

 سیما و منظر شهری الزامی است.

𝒌𝒊  معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد .ضریب 

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 
P  قانون  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و  1366مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه 
 اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه

Sمساحت بالکن: 
 

 2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  26قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی

 

مستحدثات واقع در محوطه استخر  –مسقف -پارکینگ  –آلاچیق عوارض  - 8 شمارهتعرفه 

 املاک
 

نوع زیر  ردیف

 بنا

نحوه محاسبه در کاربری 

 مسکونی

 توضیحات

استخر  1

روباز ) 

خارج از 

 اعیانی

𝟎. 𝟎𝟕 × 𝒌𝟏 × 𝑷×s  ( 1بند :) 

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات های  64ماده 

 1366مستقیم مصوب اسفند ماه 

و اصلاحات بعدی آن برای کاربری 

 مسکونی

 𝒌𝟏  ضریب معابر مصوب شورا می

 باشد. 

P  ارزش معاملاتی املاک :
قانون مالیات  64موضوع ماده 

های مستقیم مصوب اسفند ماه 
و اصلاحات بعدی آن  1366

  رای کاربری مسکونیب

S مساحت اعیانی : 

آلاچیق  2

و 

 سایبان

𝟎. 𝟎𝟕 × 𝒌𝟏 × 𝑷 × 𝒔 

.0 گلخانه 3 𝟎𝟕 × 𝒌𝟏 × 𝑷 × 𝒔 

پارکینگ  4

 مسقف

0. 𝟏𝟓 × 𝒌𝟏 × 𝑷 × 𝒔 
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قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و   2ماده  1اجرای موضوع  تبصره 

 انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عوارض تجديد پروانه ساختمانی -9شماره تعرفه 
 

 ردیف

طبقه بندی 

موضوعی پایه های 

 وضع عوارض محلی

 شرح عنوان

شاخص های تدوین 

نحوه محاسبه عوارض 

 و ترتیبات وصول

 توضیحات

 مستحدثات 
عوارض تجدید 

 پروانه ساختمانی 

طبق ضوابط هر یک از 

عناوین مربوط به 

عوارض صدور پروانه 

 می شود 
  

در مواردی که تاریخ اتمام :( 1بند)

عملیات ساختمانی درج شده در پروانه 

ساختمانی به اتمام رسیده باشد و 

عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس 

ناظر شروع نشده باشد در صورتی که 

ضوابط طرح های توسعه شهری تغییر 

وده و با پروانه صادره مغایرت داشته نم

باشد ، صرفاً در صورت وجود همه شرایط 

پیش گفته پروانه قبلی غیر قابل اجرا 

بوده و پروانه جدید صادر می گردد . در 

این حالت عوارض پروانه جدید به نرخ 

روز و عوارض پرداخت شده قبلی به 

 عنوان طلب مودی لحاظ می گردد. 

در مواردی که مودی لازم به توضیح است 

درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را 

داشته باشد صرفاً عوارض زیربنای مازاد 

بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض 

 محاسبه و وصول می گردد .
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 ساختمانی  عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه -10تعرفه شماره
 

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض ردیف

1 

عوارض آتش نشانی در 

 هنگام صدور پروانه
 

درصد عوارضات  4

 صدور پروانه
 

 

پروانه ( : این عوارض هنگام صدور 1تبصره )

و پایان کار، عدم خلاف و ...توسط شهرداری 

 محاسبه و اخذ می گردد می گردد.

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای  2ماده  1تبصره با استناد

  107ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1موضوع  تبصره 

 اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون

 بعدی های

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  26قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات
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بازار روز و  –دائم و موقت ) مانند فروشگاه پاییزه  عوارض مشاغل -11تعرفه شماره 

 ).....  

 عنوان تعرفه عوارض ردیف

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 سالیانه

 توضیحات

1 

عوارض سالیانه محل 

کسب برای مشاغل و 

صنوف مشمول قانون نظام 

 صنفی

0.05*𝑘2*P*

S 

 

مطابق (: لیست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفی موضوع  ردیف یک تعرفه 1بند)

 مشاغل تعریف شده اصناف می باشد .

 ذیل می باشند:عوارض به شرح  2(: مشاغل موضوع ردیف 2بند)

ها، موسسات حسابرسی، الحسنهها، موسسات مالی واعتباری، تعاونی اعتباری، قرض*بانک

 ها، دفاتر مهندسی و موارد مشابهموسسات حقوقی، نمایندگی دفاتر بیمه

 جایگاه سوخت )بنزین، گاز، نفت گاز(، جایگاه سیلندر پرکنی گاز

 و موارد مشابهآموزی های زبان، کنکور، مهارت*آموزشگاه

 ها(التوزین )باسکول*حق

 های رانندگی*آموزشگاه

آوری زباله، فضای ساز، جمعوهای عمرانی، ابنیه، مطالعاتی، ساخت*پیمانکاران اجرای پروژه

 سبز و هر قراردادی که مشمول بیمه باشد.

 های ورزشی، هنری، نقاشی، *موسیقی، خیاطی و موارد مشابه*باشگاه و آموزشگاه

 *دفاتر پیشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستی و موارد مشابه

 های باربری، دفاتر باربری*بنگاه

 هاها، هتل آپارتمانها، متل*تالارهای پذیرایی، هتل

 ها، فروش غذاها، کترینگ*رستوران

 *استخرهای شنا عمومی

 های اینترنتی*دفاتر تاکسی

 ها، انتشارات و موارد مشابهچاپخانهو تکثیر،  های تایپ*شرکت

 های فصلی پوشاک، ارزاق، لوازم صوتی، تصویری و خانگی و مواردمشابه*نمایشگاه

 های انواع خودرو خارجی و ایرانیها و نمایندگی*شرکت

 های فروش بلیط هواپیما، قطار و اتوبوسها و نمایندگی*شرکت

 خدماتی، های بازرگانی، تجاری، تولیدی،*دفاتر شرکت

 ها و بخش خصوصیهای توزیع، مصرف ادارات و سازمان*تعاونی

 ها، تئاترهاها و موسسات تبلیغی، سینما*شرکت

 *مدارس غیرانتفاعی و غیردولتی

 ها و موسسات سیاحتی و جهانگردی، زیارتی*دفاتر شرکت

 *دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه

 ..ها و.ها، پانسیون*مهدکودک

 ها و موسسات آموزشی غیرانتفاعی*دانشگاه

 هاها و مراکز بهداشتی و آزمایشگاهها، کلینیک، داروخانهمطب پزشکان * 

 های دامپزشکی، آمبولانس خصوصی و..*کلینیک

 *موسسات فیزیوتراپی، ماساژ طبی، پرورش اندام، رادیولوژی و...

 دفاتر وکلای دادگستری –*دفاتر اسناد رسمی 

 ات خودپرداز بانک*خدم

تبصره( چنانچه مشاغلی مشمول یا غیرمشمول قانون نظام صنفی در شهر موجود باشد بگونه 

ای که در این بند قید نشده باشد، عوارض مربوط به این بند با تشخیص شهرداری و حتی 

 الامکان بر اساس نزدیکترین مشاغل قید شده در این تعرفه محاسبه و وصول خواهد شد.

2 

سالیانه خدمات از  عوارض 

کلیه اماکن مورد استفاده 

برای  فعالان اقتصادی

مشاغل غیرمشمول قانون 

 نظام صنفی

0.08*𝑘2*P*

S 

 

 

3 

عوارض سالیانه معادن 

فعال در محدوه و حریم 

 شهر

000/000/000/5 

ریال )پنج میلیارد 

 ریال(

 عوارض باسکول 4
000/000/100 

 )صد میلیون ریال(

 عوارض شرکت تعاونی 5

000/000/100 

سالیانه )صد 

 میلیون ریال(

6 
کارگاه های عوارض 

 تولیدی تیرچه بلوک و...

000/000/100 

سالیانه )صد 

 میلیون ریال(
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هیأت  12/4/97مورخ  935الی  933و شماره  1/3/97مورخ  355(: دادنامه های شماره 2بند )

 عمومی دیوان عدالت اداری در خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض صادر شده است.

و  29/2/87مورخ  113(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه های شماره 8بند )

اداری وضع عوارض کسب و  19/10/96مورخ   1052ره و شما 12/10/96مورخ  1033شماره 

پیشه)عوارض محلی( از بانکهای دولتی، خصوصی، صتدوقهای قرض الحسنه و موسسات مالی و 

 اعتباری را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شورای شهر تشخیص داده است.

وضع  3/11/96ورخ م 1136(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه شماره 9بند )

عوارض مشاغل از جمله دفاتر اسناد رسمی را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات شورای 

 شهر تشخیص داده است.
𝑘2  مصوب شورا می باشد .تجاری : ضریب معابر 

S: ملکمساحت 

 

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه

 

 

و نصب تاسیسات شهری ) دکلها ،  عوارض صدور مجوز احداث  -12تعرفه شماره 

 تجهیزات ، آنتن های مخابراتی ، ترانسفورماتورها و نظایر آن 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض )مترمربع(
 توضیحات

1 

تأسیسات و تجهیزات شهری 

، پست مانند منبع آب

، پست ، پست گازترانسفورماتور

های آب ، تصفیه خانهمخابرات

های برق و ، دکلو فاضلاب

( و کلیه BTSمخابرات )

های ارتباطی، کیوسک دکل

تلفن و غیره به ازای هر 

 مربعمتر

𝟎. 𝟏𝟓 ∗ 𝒌𝟏 ∗ 𝒑 ∗ 𝒔 

الی  888(: دادنامه های شماره 1بند )

هیأت عمومی  14/9/96مورخ  889

دیوان عدالت اداری در خصوص عدم 

ابطال این عنوان عوارض صادر شده 

 است. 

Sمساحت: 

 شهری دکل تأسیسات

های مخابراتی،  

ترانسفورماتورها، پستهای 

 مخابراتی
𝒌𝟏  :مسکونی  ضریب معابر 

 مصوب شورا 
 

 

و  بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16مستندات قانونی: بند 

 دادنامه های فوق الذکر هیأت عمومی دیوان عدالت اداری
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 تبلیغات محیطی  تابلوهایعوارض بر -13تعرفه شماره
 

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

1 

های صدور مجوز نصب تابلو

تبلیغاتی و خارج از ضوابط 

 مربعمترشهرسازی به ازای هر 
0.4*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

هیأت  20/8/92مورخ  551و شماره  26/2/96مورخ  153دادنامه های شماره  :(1بند )

 عمومی دیوان عدالت اداری در خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض صادر شده است. 

 80ماده  25قانون شهرداری و بند  92و ماده   55ماده  27(: به استناد بند 2بند )

معاون توسعه منابع و  24/5/97رخ مو 24836ها و همچنین نامه شماره قانون شورا

 پشتیبانی سازمان شهرداری های کشور این عوارض قابل وصول است.

 های دولتی نخواهد شد. (: وصول این عوارض  شامل ادارات دولتی و بیمارستان3بند )

 : عوارض  صدور مجوز نصب برای یک بار قابل وصول است. (4بند )

تبلیغاتی سطح شهر موظفند نسبت به اخذ مجوز لازم  های: کلیه مالکین تابلو(5بند )

از شهرداری اقدام نمایند در غیر این صورت شهرداری رأساً نسبت به جمع آوری 

های تبلیغاتی فاقد مجوز با اعلام کتبی اقدام خواهد نمود. در صورت ورود هر گونه تابلو

 خسارت به اموال آنان مسئولیتی به عهده شهرداری نخواهد بود.

رسانی مطابق با برای اطلاعبرای معرفی اماکن مربوطه و هایی که صرفاً : تابلو(6بند )

 باشد از پرداخت عوارض  سالیانه معاف است.می A*Bاستاندارد متراژ 

ارتفاع مجاز تابلو بر سر در ملک که نهایتا یک متر می باشد  Aتبصره: منظور از ضریب 

 د نظر می باشد.عرض ملک مور Bو منظور از ضریب 

Sمساحت تابلو: 
𝑘2مصوب شورا می باشد. تجاری: ضریب معابر  

 

 

2 

های عوارض سالیانه تابلو

تبلیغاتی و خارج از ضوابط 

 مربع(مترشهرسازی )
0.6*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

𝑘2*0.7 مربع(متربرد )نصب بیل 3 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

𝑘2*0.4 نصب پلاکارد با مجوز شهرداری 4 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

𝑘2*0.6 نویسی با مجوز شهرداریدیوار  5 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

6 
نصب داربست تبلیغاتی با مجوز 

 شهرداری
0.4*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

7 
 های پزشکان )سالیانه(تابلو

 مازاد بر تعرفه مصوب 
0.3 ∗ 𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 

قانون  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استنادمستندات قانونی: 

 شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب
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اجرای طرح های توسعه شهری برای عوارض ارزش افزوده ناشی از - 14تعرفه شماره 

   )املاک فاقد کاربری طبق طرح توسعه شهری (موارد تعیین کاربری عرصه

 ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض

 )متر مربع(  عوارض
 توضیحات

 امتیاز نوع کاربری

 60 تجاری 1

H*0.015* 𝒌𝒊 *p*s 

عبارت اند از امتیاز : H: (1بند )

کاربری مورد نظر ذینفع با کاربری 

فعلی ملک مطابق طرح مصوب 

شهری بر اساس امتیازات درج 

 شده در این تعرفه.

املاکی که بر اساس  (: 2بند )

های مصوب شهری یا با طرح

درخواست مالک در کمیسیون 

عناوین قید شده ، مطابق 5ماده 

در تعرفه ارزش افزوده تغییر 

پرداخت ی یابند مشمول کاربر

 عوارض این تعرفه خواهند شد. 

: در راستدای تعادل (3بند )

  بخدشی سدرانه ها و رعدایت

 مورخ ی مصوبه دستورالعمل

 عالی شورای 10/3/1389

 خصوص در معماری و شهرسازی

 مفاهیم و تعاریف تدقیق طرح

شهری در صورت  های کاربری

ذینفع مبنی بر تغییر  درخواست

از سایر کاربری ها به کاربری 

مسکونی و موافقت مراجع 

 50 اداری )خصوصی( 2

3 

آموزشی، آموزش 

تحقیقات و فناوری 

 )خصوصی(

45 

 40 درمانی )خصوصی( 4

صنعتی و کارگاهی،  5

 تفریحی و توریستی

35 

ورزشی )خصوصی(، حمل  6

 نقل و انبارداری و

30 

 20 مسکونی 7

 10  سایر کاربری ها 8
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ذیصلاح قانونی عوارضی به میزان 

20*𝒌𝒊*p  .اخذ گردد 

(: نحوه محاسبه عوارض 4بند )

این بند از تعرفه برای اراضی با 

مساحت های مختلف به شکل زیر 

 است: 

 300الف( اراضی کمتر و مساوی 

عوارض موضوع  %100مترمربع: 

 این بند 

 500ب( اراضی کمتر و مساوی 

مترمربع اول  300مترمربع: 

عوارض  %80و مازاد بر آن  100%

 موضوع این بند

مترمربع:  500ج( اراضی بیشتر از 

 200و  %100مترمربع اول  300

و مازاد بر آن  %80مترمربع دوم 

 وضوع این بند عوارض م 70%

(: هیأت عمومی دیوان 5بند )

عدالت اداری طی دادنامه های 

 8/3/97مورخ  381-367شماره 

و  19/4/97مورخ  1237و شماره 

و  9/5/97مورخ  1308شماره 

 9/5/97مورخ   1310شماره 

وضع عوارض ارزش افزوده ناشی 

از تغییر کاربری را  منطبق بر 

قانون و در حدود اختیارات 

 شهر تشخیص داده است. شورای

𝒌𝒊  ضریب معابر مصوب شورا

 برای هر کاربری می باشد .

s مساحت ارزش افزوده= 
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i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

   

( : تعیین کاربری در اجرای 7بند )

ماده واحده قانون تعیین وضعیت 

املاک واقع در طرح های دولتی 

مشمول عوارض  و شهرداریها 

ارزش افزوده ناشی از تعیین 

کاربری عرصه املاک در اجرای 

طرح های توسعه شهری 

 نمیگردد.

    

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع   2ماده  1تبصره با استناد

 تشکیلات، قانون  107ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند  2ماده  1تبصره 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف
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اجرای طرح های توسعه شهری از  یعوارض ارزش افزوده ناش - 15تعرفه شماره 

 برای موارد تغییر کاربری عرصه 

 ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه  عنوان تعرفه عوارض

 )متر مربع(  عوارض
 توضیحات

 امتیاز نوع کاربری

 60 تجاری 1

∆*0.015* 𝒌𝒊 *p*s 

عبارت اند از تفاضل امتیاز ∆: : (1بند )

کاربری مورد نظر ذینفع با کاربری فعلی 

ملک مطابق طرح مصوب شهری بر اساس 

 امتیازات درج شده در این تعرفه.

های املاکی که بر اساس طرح (: 2بند )

مصوب شهری یا با درخواست مالک در 

، مطابق عناوین قید شده 5کمیسیون ماده 

در تعرفه ارزش افزوده تغییر کاربری یابند 

مشمول  پرداخت عوارض این تعرفه 

 خواهند شد. 

: در راستدای تعادل بخدشی سدرانه (3بند )

 مورخ ی مصوبه دستورالعمل  ها و رعدایت

 و شهرسازی عالی شورای 10/3/1389

 تعاریف تدقیق طرح خصوص در معماری

شهری در صورت  های کاربری مفاهیم و

ذینفع مبنی بر تغییر از سایر  درخواست

کاربری ها به کاربری مسکونی و موافقت 

مراجع ذیصلاح قانونی عوارضی به میزان 

20*𝒌𝟏*p  .اخذ گردد 

(: نحوه محاسبه عوارض این بند از 4بند )

تعرفه برای اراضی با مساحت های مختلف 

 به شکل زیر است: 

مترمربع:  300الف( اراضی کمتر و مساوی 

 عوارض موضوع این بند  100%

مترمربع:  500ب( اراضی کمتر و مساوی 

 %80و مازاد بر آن  %100مترمربع اول  300

 عوارض موضوع این بند

 50 اداری )خصوصی( 2

3 
آموزشی، آموزش تحقیقات 

 و فناوری )خصوصی(

45 

 40 درمانی )خصوصی( 4

صنعتی و کارگاهی، تفریحی  5

 و توریستی

35 

)خصوصی(، حمل و ورزشی  6

 نقل و انبارداری

30 

 20 مسکونی 7

 10  سایر کاربری ها 8
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 300مترمربع:  500ج( اراضی بیشتر از 

مترمربع دوم  200و  %100مترمربع اول 

عوارض موضوع این  %70و مازاد بر آن  80%

 بند 

(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداری 5بند )

مورخ  381-367طی دادنامه های شماره 

و  19/4/97مورخ  1237و شماره  8/3/97

و شماره  9/5/97مورخ  1308شماره 

وضع عوارض ارزش  9/5/97مورخ   1310

افزوده ناشی از تغییر کاربری را  منطبق بر 

قانون و در حدود اختیارات شورای شهر 

 تشخیص داده است.

S مساحت ارزش افزوده: 

𝒌𝒊  ضریب معابر مصوب شورا برای هر

 کاربری می باشد .

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

( : در تغییر کاربری از باغات 6بند)      

مثمر ثمر و زنده پس از اخذ مجوزهای لازم 

به سایر کاربریها معادل دو برابر عوارض 

ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری عرصه 

املاک در اجرای طرح های توسعه شهری 

 محاسبه و اخذ میگردد.

( : ابقا بنا در کاربری مخالف پروانه 7بند)

ر صورتی که با کاربری زمین ساختمانی د

طبق آخرین مصوب شهری مغایرت داشته 

باشد مشمول عوارض ارزش افزوده ناشی از 

تغییر کاربری عرصه املاک در اجرای طرح 

 های توسعه شهری نمیگردد.

تبصره : در صورت ابقا بنا در کاربری مخالف 

پروانه ساختمانی باشد ولی در تغییر طرح 

بر با رای های مصوب شهری یا برا

عرصه ملک به کاربری  5کمیسیون ماده 

بنای احداثی تغییر کاربری یابد مشمول 

عوارض ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری 

عرصه املاک در اجرای طرح های توسعه 

 شهری میگردد.
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 عوارض قطع اشجار – 16تعرفه شماره 
 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)ریال(
 توضیحات

 m*B*N عوارض قطع اشجار 1
 

نامه )قانون اصددلاح قانون حفظ و گسددترش فضددای آیینرعایت مفاد (: 1بند)

صوب  شهرها م ضروری  15/02/1389سبز در  ستانها(  شورای عالی ا صوب  م

 گردد.باشد برای محاسبه عوارض فوق از فرمول ذیل استفاده میمی

 (: ضرایب:2بند)

 B بن درخت که عبارتست از محیط درخت از محل رستنگاه زمین یا نقطه :

شته تماس زمین  صورتیکه یک درخت چند تنه دا شد در  با تنه درخت می با

 باشد محیط قطورترین تنه درخت مبنای محاسبه عوارض قرار میگیرد.

mمی باشد 20برابر : ضریب تصویبی شورای اسلامی شهر 

N باشد: نوع درخت که بشرح جدول زیر می: 

 ضریب درخت نوع درخت ردیف

 10000 درخت مثمر  1

 10000 خرما 2

 7000 کاج  3

 7000 سرو 5

 5000 درخت غیر مثمر 6

(: در صورت تقاضای ذینفع جهت  قطع درخت پس از طرح موضوع در 3بند)

)قانون اصدددلاح قانون حفظ و  1ایین نامه اجرایی ماده  7کمیسدددیون ماده 

صوب  شهرها م سبز در  ضای  سترش ف شورای عالی  15/02/1389گ صوب  م

ها ( و رای قطعی تان خت  اسددد به پردا خت ذینفع مکلف  مبنی بر قطع در

اصله  4درصد عوارض موضوع تعرفه و کاشت تعدادی درخت که حداقل از 70

به  های دیگر شدددهر  کان  یا م کان  مان م جایگزین در ه باشدددد  کمتر نمی 

 می باشد. 7صلاحدید  کمیسیون ماده 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16مستندات قانونی: بند 

 

( : تغییر کاربری در اجرای ماده 8بند )

واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در 

شهرداریها  مشمول  طرح های دولتی و

عوارض ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری 

عرصه املاک در اجرای طرح های توسعه 

 شهری نمیگردد.

 

 

 2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1تبصره با استناد

 شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی
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 ماده واحده

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع   2ماده  1تبصره با استناد 

 تشکیلات، قانون  80ماده  16کشور و  بند  قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای 2ماده  1تبصره 

 و نظریهبعدی  های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف

فقهای معظم شورای نگهبان در  23/04/1395جلسه مورخ  02/05/1395 مورخ 1660/102/95 شماره

 جعل"دیوان عدالت اداری، که طی آن  12/03/1394 مورخ 200/37605/210/9000شمارهبازگشت به نامه 

 حق بر عوارض وضع مصوبات بنابراین است و نکرده اعلام شرع مخالف را مشرفیت یا تشرف حق بر عوارض

. "نمی باشد اختیار حدود از خارج و قانون شهرها مغایر اسلامی شوراهای توسط تشرف حق یا مشرفیت

تعریضی و همچنین احداث فضای  اصلاح،احداث و  توسعه، گذرهای املاک  بر اراضی کلیه مالکین بنابراین از

افزوده ایجاد شده، با نظر کارشناس رسمی  ارزش درصد 40 معادل شوند می یا واقع شده سبز و پارک 

 این گردد. می دریافت عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهری عنوان دادگستری به

 شهرداری توسط غرامت پرداخت یا انتقال و نقل در زمان شهرداری توسط ذیل های تبصره مفاد برابر عوارض

 .گردد می وصول ذینفعان یا کار و ... از مالکان پایان یا ساختمانی پروانه یا

 تعاریف 

 در اصلاحات به نیاز شهرسازی های یا طرح ترافیکی مطالعات اثر در که شود می اطلاق گذرهایی به  معابر: اصلاح

 .دارند معبر یا طرح

  طرحهای یا گذربندی نامه برابر آیین بنا یا احداث بنا تجدید هنگام در که گردد می اطلاق گذرهایی به  تعریضی:

 .گردند می نشینی عقب مشمول ساماندهی، مصوب شهری و

در  و نداشته وجود معبر سابقه قبلاً  که بافتهایی در شهرسازی مطالعات اساس احداثی: معبرهایی که بر و توسعه 

 گردند. می و احداث ایجاد است، نگردیده احداثی معابر به ای اشاره ذینفعان ساختمانی پروانه و اسناد ثبتی

 

طبق این  آن عوارض و گیرد می قرار مسیر در ها آن ملک از قسمتی که املاکی مالکان به کمک جهت : به1تبصره 

 چنانچه ساختمان احداث مجوز صدور هنگام در مسیر مورد غرامت مطالبه عدم صورت شود، در می تعرفه محاسبه

اولیه ملک ملاک محاسبه  مساحت، باشد، جهت محاسبه و اخذ عوارض تراکم پذیر امکان شهرسازی ضوابط نظر از

 قرار خواهد گرفت.

واقع می شوند  در صورت توافق با مالک امکان  مسیر این تعرفه که مورد : برای آندسته از املاک موضوع2تبصره 

هیأت  املاک )نظر و ابنیه تقویم نحوه قانون آن برابر با غرامت ناشی از اجرای طرحهای عمران شهریتهاتر عوارض 

 وجود خواهد داشت. کارشناسی(

 12 حداکثر تا ها آن تعریضی عرض یا و اصلاحی ای، توسعه های طرح اثر در که گذرهایی خصوص : در7تبصره

ناشی از اجرای طرحهای  افزوده  عوارض ارزشمشمول  ، املاک جلو های رو پیاده تعریض همچنین و گردد متر

عوارض  نمایند، مطالبه را مسیر خود مورد غرامت ذینفعان یا مالکان چنانچه لیکن شود؛ نمی عمران شهری شهری

 .شد خواهد محاسبه ناشی از اجرای طرحهای عمران شهریافزوده ارزش 
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 اراضیعوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری  طرح، قطعیاجرای از پس  استمکلف شهرداری  :8تبصره

و تعیین  ننموده اند،خود عوارض پرداخت  اقدام زمان تا آن کهرا  عمومی()حقوق حقوقی اشخاصبه  متعلقاملاک  و

 .نماید اقدامآن وصول  بهنسبت مقررات برابر 

 ورزشی، مذهبی،آموزشی، فرهنگی، طرحهایاملاک  جلوی روهایپیادهض تعری و متر 16 تا گذرهای عرض: 11تبصره

 یا مالکان چنانچه شود؛ لیکن نمی ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری عوارض مشمول سبز فضای و بهداشتی

 و محاسبه عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری  نمایند، مطالبه را خود مسیر مورد غرامت ذینفعان

 .شد خواهد اخذ

 در جمندر گذر عرض به نسبت تعریضی و حلااصتوسعه، چنانچه و بار یک برای صرفاً  موصوف : عوارض 12تبصره 

 .شد خواهدشود، مشمول گرفته صورت پایانکار یا پروانه

 هزینه مسیر مورد اراضی تملک جهت صد در صد بصورت بایست موصوف می عوارض از حاصل : درآمد13تبصره 

 .گردد

عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهری جهت پلاک های که به صورت : 14تبصره 

مجتمع اعم از تجاری ، مسکونی ، مسکونی تجاری و غیره که هر واحد دارای سند شش دانگ اعیانی هستند 

 جهت هر واحد طبق این تعرفه و با اعمال سهم مشمول هر واحد به شرح فرمول زیر می باشد : 

 مساحت کل زیربنای مفید مجتمع ÷مول هر واحد = مساحت زیربنای مفید هر واحد سهم مش

عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهری هر واحد = سهم مشمول هر واحد * عوارض 

 ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهری عرصه ملک

 : منظور از مساحت مفید عبارت است از : مجموع مساحت های مندرج در سند مالکیت  1تبصره 
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 شرايط كاهش تعرفه عوارض و بهاي خدمات  ضوابط و

رفع موانع تولید رقابت پذیر و ارتقاء نظام مالی کشور ، در صورت پرداخت نقدی قانون  59مطابق با ماده -1

مسکونی با ضریب  1405تا پایان سال 1405آیتم های کلیه عوارض و کلیه بهای خدمات از اول مرداد ماه 

 محاسبه و وصول گردد .  %65و تجاری با ضریب %7

محاسبه و  %65مسکونی و تجاری با ضریب  %7با ضریب  1405اسفند  29تا  1405از اول بهمن ماه  -2

 وصول گردد . 
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 چهارم فصل 

 بهاي خدمات  
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 عنوان صفحه

 قیمت منطقه بندی  52

56 
ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی و  4اجرای تبصره بهای خدمات آماده سازی در ( 1تعرفه شماره )

 شهرداری ها 
 

56 
  تمدید پروانه ساختمانی بهای خدمات  –( 2تعرفه شماره )

 

 کارشناسی ، فنی و آموزشی بهای خدمات –( 3عرفه شماره ) 57

58 

ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی  4 بهای خدمات آماده سازی در اجرای تبصره-(4تعرفه شماره )

 و شهرداری ها
 

59 
 بهای خدمات بهره برداری از معابر توسط شرکت های مسافر بری اینترنتی  –( 5تعرفه شماره )
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  )کرایه( جابجایی مسافر توسط اتوبوس ، مینی بوس و سایر وسائط نقلیه و حمل و نقل درون شهری ( بهای خدمات 6تعرفه شماره )
 

60 
 اسفاده از پارکینگ های عمومی متعلق به شهرداری ( بهای خدمات 7تعرفه شماره) 

 

61 
 

  ورود ماشین آلات حمل و نقل به پایانه ها و میادین و بازرهای میوه و تره بار (بهای خدمات 8تعرفه شماره )

   آرامستان ها ( بهای خدمات 9تعرفه شماره ) 62

  ماشین آلات ( بهای خدمات 10تعرفه شماره ) 63

64 
  صدور مجوز حفاری( بهای خدمات 11تعرفه شماره )

 

64 
  لکه بری و ترمیم آسفالت  –حفاری ( بهای خدمات 12تعرفه شماره )

 

 (بهای خدمات ارائه شده و تصویب طرح ایمن سازی معابر در زمان عملیات کارگاهی 13تعرفه شماره ) 65

 ( بهای خدمات صدور مجوز تردد بارهای ترافیکی 14تعرفه شماره ) 65

 ( بهای خدمات مهاجرین و اتباع خارجی 15تعرفه شماره) 65

 (بهای خدمات مدیریت پسماند عادی )شهری ( 16ره )شماتعرفه  

 آیین نامه نحوه وصول عوارض و بهای خدمات  67

 آیین نامه تقسیط عوارض و بهای خدمات شهرداری  70

 مصوبات شورا  74
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 بندي 
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عرض معبرمعبر

فیمت 

دارایی  

مسکویی 

مبنای سال 

1404

فیمت دارایی  

تجاری مبنای 

سال 1404

فیمت دارایی  

اداری مبنای 

سال 1404

یب  ضی

مسکویی 

سال 1404

یب  ضی

تجاری سال 

1404

یب  ضی

اداری سال 

1404

قیمت 

دارایی 

مسکونی 

1405

 قیمت دارایی 

تجاری 1405

 قیمت 

دارایی اداری 

1405

 ضریب 

مسکونی 

1405

 ضریب 

تجاری 

1405

 ضریب 

اداری 1405

12,320,000  8104452,400    313,200  1,232,000 76301,600بلوار خلیج فارس  631,400  7.24        1.36        2.69        

خیابان امام خمینی ره 

شمالی  و سایر معابربا 

10,880,000  5/2672/7452,400    313,200  1,088,000 24301,600عرض  24 متر  557,600  0.17        0.95        0.22        

خیابان امام خمینی ره 

جنوبی  و سایر معابر با 

11,360,000  5/2672/7452,400    313,200  1,136,000 26301,600عرض 26 متر  582,200  0.17        0.95        0.21        

بلوار کشاورز  و سایر 

12,320,000  5/563/595/47452,400    313,200  1,222,000 35301,600معابر با عرض 35 متر  631,400  0.08        0.01        0.07        

بلوار اندیشه و علم  و 

ادب و سایر معابر 30 

12,320,000  5/563/595/47452,400    313,200  1,222,000 30301,600متری  631,400  0.08        0.01        0.07        

خیابان دانش  و سایر 

        3.34        0.01        0.72  508,400   9,920,000  4/53/594452,400    313,200    992,000 20301,000معابر با عرض 20 متر

خیابان انقلاب و سایر 

        3.39        0.01        0.07  483,800   9,440,000  4/553/594436,800    302,400    944,000 18291,200معابر با عرض 18 متر

        0.25        0.41        2.71  459,200   8,960,000  332/7421,200    291,600    896,000 16280,800خیابان فرهنگ و سایر معابر با عرض 16 متر 

        0.09        0.41        2.71  434,600   8,480,000  2/19405,600            33    280,800    848,000 14270,400خیابان شهید اسلامپور و سایر معابر با عرض 14 متر 

        0.26        0.14        0.03  410,000   8,000,000  2/7390,000            2/531    270,000    800,000 12260,000کلیه معابر با عرض 12 متر 

       ريال390,000مسکونی

    ريال8,000,000تجاری

        ریال410,000اداری

35.7درصد افزایش

8
ک 

لو
ب

بلوک

عرض معبرمعبر

فیمت 

دارایی  

مسکویی 

مبنای سال 

1404

فیمت دارایی  

تجاری مبنای 

سال 1404

فیمت دارایی  

اداری مبنای 

سال 1404

یب  ضی

مسکویی 

سال 1404

یب  ضی

تجاری سال 

1404

یب  ضی

اداری سال 

1404

قیمت 

دارایی 

مسکونی 

1405

 قیمت دارایی 

تجاری 1405

 قیمت 

دارایی اداری 

1405

 ضریب 

مسکونی 

1405

 ضریب 

تجاری 

1405

 ضریب 

اداری 1405

بلوار خلیج فارس  

        4.09        3.19      16.68   369,600   5,236,000   19256197,200    185,600    492,800 76127,600رینگ شرقی شهر

رینگ شرقی شهر  با  

        3.09        0.10      10.54   326,400   4,624,000   1219/244197,200    185,600    435,200 24127,600معابربه عرض  24 متر

رینگ شرقی شهر با   

        2.96        0.10      10.54   340,800   4,828,000   1219/244197,200    185,600    454,400 26127,600معابر با عرض 26 متر

رینگ شرقی شهر  با 

        0.27        1.02      11.41   369,600   5,236,000   1389/23197,200    185,600    492,800 35127,600معابر به عرض 35 متر

رینگ شرقی شهر با  

معابر به عرض 30 

        0.27        1.02      11.41   369,600   5,236,000   1389/23197,200    185,600    492,800 30127,600متری

رینگ شرقی شهربا 

        5.08        1.02        0.14   297,600   4,216,000   9/5586197,200    185,600    396,800 20127,600معابر به عرض 20 متر

رینگ شرقی شهر با 

        5.15        1.02        8.78   283,200   4,012,000   1086190,400    179,200    377,600 18123,200معابر ببه عرض 18 متر

        3.49        0.89        0.38   268,800   3,808,000   7/1674183,600    172,800    358,400 16118,800رینگ شرقی شهر با معابربهعرض 16 متر 

 شهر با معابر به عرض 14 متر 
ر

ق         0.15        0.94        0.38   254,400   3,420,000   7/1675/29176,800    166,400    339,200 14114,400رینگ شر

        3.62        0.00        0.05   240,000   3,400,000   5/972/574170,000    160,000    320,000 12110,000کلیه معابر با عرض 12 متر 

       ريال170,000مسکونی

    ريال3,400,000تجاری

        ریال240,000اداری

35.7درصد افزایش

9
ک

لو
ب

بلوک
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عرض معبرمعبر

فیمت 

دارایی  

مسکویی 

مبنای سال 

1404

فیمت دارایی  

تجاری مبنای 

سال 1404

فیمت دارایی  

اداری مبنای 

سال 1404

یب  ضی

مسکویی 

سال 1404

یب  ضی

تجاری سال 

1404

یب  ضی

اداری سال 

1404

قیمت 

دارایی 

مسکونی 

1405

 قیمت دارایی 

تجاری 1405

 قیمت 

دارایی اداری 

1405

 ضریب 

مسکونی 

1405

 ضریب 

تجاری 

1405

 ضریب 

اداری 1405

بلوار خلیج فارس  

        4.09        3.19      16.68   369,600   5,236,000   19256197,200    185,600    492,800 76127,600رینگ غربی شهر

رینگ غربی شهر  با  

        3.09        0.10      10.54   326,400   4,624,000   1219/244197,200    185,600    435,200 24127,600معابربه عرض  24 متر

رینگ غربی شهر با   

        2.96        0.10      10.54   340,800   4,828,000   1219/244197,200    185,600    454,400 26127,600معابر با عرض 26 متر

رینگ غربی شهر  با 

        0.27        1.02      11.41   369,600   5,236,000   1389/23197,200    185,600    492,800 35127,600معابر به عرض 35 متر

رینگ غربی شهر با  

معابر به عرض 30 

        0.27        1.02      11.41   369,600   5,236,000   1389/23197,200    185,600    492,800 30127,600متری

رینگ غربی شهربا 

        5.08        1.02        0.14   297,600   4,216,000   9/5586197,200    185,600    396,800 20127,600معابر به عرض 20 متر

رینگ غربی شهر با 

        5.15        1.02        8.78   283,200   4,012,000   1086190,400    179,200    377,600 18123,200معابر ببه عرض 18 متر

        3.49        0.89        0.38   268,800   3,808,000   7/1674183,600    172,800    358,400 16118,800رینگ غربی شهر با معابربهعرض 16 متر 

        0.15        0.94        0.38   254,400   3,420,000   7/1675/29176,800    166,400    339,200 14114,400رینگ غریی شهر با معابر به عرض 14 متر 

        3.62        0.00        0.05   240,000   3,400,000   5/972/574170,000    160,000    320,000 12110,000کلیه معابر با عرض 12 متر 

       ريال170,000مسکونی

    ريال3,400,000تجاری

        ریال240,000اداری

35.7درصد افزایش

1
0
ک

لو
ب

بلوک

عرض معبرمعبر

فیمت 

دارایی  

مسکویی 

مبنای سال 

1404

فیمت دارایی  

تجاری مبنای 

سال 1404

فیمت دارایی  

اداری مبنای 

سال 1404

یب  ضی

مسکویی 

سال 1404

یب  ضی

تجاری سال 

1404

یب  ضی

اداری سال 

1404

قیمت 

دارایی 

مسکونی 

1405

 قیمت دارایی 

تجاری 1405

 قیمت 

دارایی اداری 

1405

 ضریب 

مسکونی 

1405

 ضریب 

تجاری 

1405

 ضریب 

اداری 1405

        0.55        0.27        2.71  385,400   7,520,000  323/5374,400    259,200    752,000 10249,600کوچه 10 متری

        0.02        0.41        3.62  360,800   7,040,000  432/81358,800    248,400    704,000 8239,200کوچه 8 متری

        3.93        0.54        3.65  336,200   6,560,000  44343,200            4    237,600    656,000 26228,800کوچه 6 متری

       ريال390,000مسکونی

    ريال8,000,000تجاری

        ریال410,000اداری

35.7درصد افزایش

ی
ر
مت

 1
0
 و

8
 و

6
ی 

ها
ه 

چ
کو

بلوک
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ماده واحده قانون تعيين وضعيت املاک واقع در طرح        4تبصره بهاي خدمات آماده سازي در اجراي -(1تعرفه شماره )

 هاي دولتی و شهرداري ها

 
 

 

 رديف

 

 شرح

 

 1405سال 

 

 توضيحات

 

 

1 

 

 

 

 

هزینه هر مترمربع آماده سازی 

 اراضی با هر کاربری

 

بر اساس فهرست بهاء خدمات ملاک 

 عمل زمان وصول 

اجرایی آیین نامه  23و  22به استناد ماده 

آماده  24/3/1379قانون زمین شهری مصوب 

سازی از وظایف شهرداری نمی باشد و لذا 

برای متقاضیان صدور پروانه که به شهرداری 

مراجعه می نمایند یا کلیه مالکینی که 

درخواست آماده سازی اراضی خود را می 

نمایند مبلغ تعیین شده توسط شهرداری 

 وصول می گردد.

 
 

 

 

 ( بهاي خدمات تمديد پروانه ساختمانی 2شماره )تعرفه 
 

 ردیف

طبقه بندی 

موضوعی پایه های 

 وضع عوارض محلی

 شرح عنوان

شاخص های تدوین نحوه 

محاسبه عوارض و ترتیبات 

 وصول

 توضیحات
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 مستحدثات 
تمدید بهای خدمات 

 پروانه ساختمانی

عوارض صدور  درصد4

 پروانه ساختمانی

تاریخ اتمام عملیات ( : در مواردی که 1بند)

ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به 

پایان رسیده باشد و پروانه ساختمانی صادره با 

ضوابط طرح های توسعه شهری مغایرت 

 نداشته باشد پروانه تمدید میگردد .

( : عوارض تمدید پروانه برای سال اول 2بند)

درصد  3رایگان و برای سال دوم حداکثر 

به نرخ روز  پروانه ساختمانیعوارض صدور 

تعیین می شود . اگر همچنان در پایان سال 

دوم ساختمان تکمیل نشود عوارض تمدید 

درصد عوارض  2پروانه هر سال به میزان 

صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می 

یابد تا به بیست درصد عوارض صدور به نرخ 

 روز بالغ گردد.

مانی طبق نظر (: اگر عملیات ساخت3بند)

مهندس ناظر شروع شده باشد ، علیرغم 

مغایرت با طرح های توسعه شهری طبق این 

 تعرفه تمدید می گردد .

(: املاکی که به دستور مراجع قضایی و 4بند)

شبه قضایی توقیف شده اند از این ضوابط 

 مستثنی می باشند .

(: سال ماخذ این عوارض سالی می باشد 5بند)

قانون درآمد باید از  2الف( ماده که دراجرا بند)

این عنوان در تعرفه شهرداری توجردی سال 

 است. 1402

(: ملاک عمل شروع عملیات ساختمانی 6بند)

مکاتبه مهندس ناظر و ثبت گزارس رسمی در 

سازمان نظام مهندسی و شهرداری توجردی 

 می باشد.
قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1ریها و دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قانون درآمد پایدار هزینه شهردا 2ماده  1تبصره با استناد

 اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  26شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های
 

 و آموزشی  فنی ،بهاي خدمات كارشناسی  –( 3تعرفه شماره )

 

 

 رديف

عنوان تعرفه عوارض و 

 خدمات

ماخذ و نحوه محاسبه عوارض)متر 

 مربع(

منشاء 

 قانونی
 توضيحات

 A*B بهای خدمات کارشناسی  1

   
   

   
   

   
   

   
   

 

د 
بن

16 
ده 

ما
ه  80

م ب
سو

مو
ن 

انو
ق

ها
ورا

ش
 

بهاء و خدمات (1بند)

توسط  کارشناسی

بمنظور  یشهردار

بررسی و پاسخ استعلام 
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های دریافتی به ازاء هر 

بازدید و پاسخ قابل 

 وصول میباشد .
A  بهای خدمات هر نفر

ساعت بازدید بابت 

کارشناسی می باشد که 

 000/000/10معادل 

ریال محاسبه گردیده 

 است 

B ضریب نوع کاربری به

 شرح ذیل می باشد .

B=1/3  برای

کارشناسی کاربری 

 تجاری 

1B=  برای کارشناسی

 کاربری مسکونی 

5/1  B  = برای املاک

خارج از محدوده و 

 داخل حریم شهر 
    B=/6 

 

 

 

 

 ( بهاي خدمات ناشی از صدور ، تمديد و المثنی پروانه شركت ها، رانندگان حمل ونقل، بار و مسافر 4تعرفه) 

 

هزینه  عنوان کلی خدمات  ردیف

 خدمات)ریال(

 ریال000/000/6 هر یک از پروانه های تاکسیرانی/ بهره برداری/ نمایندگی بهای خدمات صدور 1

 ریال 000/000/4 بهای خدمات تمدید هریک از پروانه های تاکسیرانی/ بهره برداری/ نمایندگی 2

 ریال 000/000/6 تن 8/3بهای خدمات صدور پروانه فعالیت و اشتغال ناوگان باربری زیر  3

 ریال 000/000/8 تن 6تن تا  8/3پروانه فعالیت و اشتغال ناوگان باربری بین بهای خدمات صدور  4

 ریال 000/000/10 تن 6بهای خدمات صدور پروانه فعالیت و اشتغال ناوگان باربری بیش از  5

 ریال 000/000/4 بهای خدمات تمدید هر یک از پروانه های فعالیت و اشتعال ناوگان باربری 6

تمدید هریک از پروانه های فعالیت و انتقال ناوگان مسافربری بهای خدمات  7

 دیزلی)اتوبوس و مینی بوس(
 ریال 000/000/6

 ریال000/000/4 بهای خدمات صدور کارت سرویس مدارس برای رانندگان)مدت اعتبار یک سال( 8
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 بهاي خدمات بهره برداري  از معابر و فضاهاي عمومی شهري داراي شرايط فنی و ايمنی و عدم مزاحمت در تردد –( 4تعرفه شماره )

 

 

 رديف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضيحات منشاءقانونی

1 

تعرفه 

برداری بهره

سالیانه از 

معابر عمومی 

شهرداری 

برای استفاده 

تأسیسات 

 شهری

𝟐 × 𝒌𝒊 × 𝑷 × 𝒍 

 

ماده  26بند 

قانون  107

 موسوم به شوراها

 

های زیرسطحی، سطحی و برداری از فضا: بهره(1بند )

روسطحی )هوایی( اشغال شده توسط تأسیسات موجود در 

های شهری اعم از محدوده و حریم شهر را با احتساب فضا

ها و های مربوط و به تفکیک هر یک از سازمانحریم

تأسیساتی )آب و فاضلاب، برق، گاز، -یهای خدماتشرکت

مخابرات، نفت و سایر تأسیسات مشابه( تحت عنوان 

برداری از شوارع و معابر شهری به روش سالانه و بر بهره

قانون  64مبنای یک دهم قیمت منطقه ای موضوع ماده 

های مستقیم برای تأسیسات زیر سطحی و مالیات

 ند.منصوبات هم سطح و هوایی دریافت نمای
: مسیر تحت انتقال و احداث، هیچگونه (2بند )

 کند.های حفار ایجاد نمیمالکیتی برای شرکتحق
 p(:میانگین 3بند )

L طول پلاک متصل به معبر برای پلاک های مسکونی در :

 هنگام صدور پروانه 

L=20   ساعت استفاده از معبر برای  24به ازای هر

 سایرین 
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 (بهاي خدمات بهره برداري از معابر توسط شركت هاي مسافربري اينترنتی 5تعرفه شماره )
 

 

 رديف

 

 

 

 شرح عنوان 

 

 نحوه محاسبه

 

 توضيحات

 

 

1 
 

 

 بهای خدمات کرایه

 

*A شده طیمساحت 

 

A 0.01=ضریب شورا برابر با 

 

 

 

 

 

( بهاء خدمات )كرايه ( جابجايی مسافر توسط اتوبوس ، مينی بوس و ساير وسائط نقليه و حمل 6تعرفه شماره )

 و نقل درون شهري 
 

 

 توضيحات  نحوه محاسبه  شرح عنوان  رديف

* مساحت طی B بهاء خدمات کرایه  1

 شده

B ضریب شورا برابر=

 درصد  10است با 

 

 متعلق به شهرداري استفاده از پاركينگ هاي عمومی( بهاي خدمات 7تعرفه شماره )

  بهاي خدمات انواع خودرو رديف

ت
حا

ضي
تو

 

1 
انواع خودروهای سنگین که به 

 صورت عادی پارک می کنند

هر شبانه روز 

000/000/1 

 ریال

       

 

2 
انواع خودرو های سبک که به 

 صورت عادی پارک می کنند

هر شبانه روز 

000/500 

 ریال
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 : بهاي خدمات ورود ماشين آلات حمل و نقل به پايانه ها و ميادين و بازهاي ميوه و تره بار  8تعرفه شماره 
 

 

 

 رديف

 

 

 

 شرح عنوان بهاي خدمات

 

 نحوه محاسبه

 

 توضيحات

 

 

 

1 
 

بهای خدمات ورود ماشین آلات 

حمل و نقل به پایانه ها و میادین 

 و بازهای میوه و تره بار

 

 

ساعت  به ازای هر

ریال 000/000/5:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3 
انواع خودروهای سنگین 

 توقیفی

هر شبانه روز 

000/250 

 الیر

 انواع خودروهای سبک توفیقی 4

هر شبانه روز 

000/500 

 ریال

 

 انواع موتورسیکلت ها 5

هر شبانه 

 000/50روز

 ریال
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 ( بهاي خدمات آرامستان ها 9تعرفه شماره )

 

 

 

 

 

 عنوان تعرفه عوارض رديف
 ماخذ و نحوه محاسبه

 عوارض)ريال(
 توضيحات منشاءقانونی

1 
هزینه کفن و دفن اموات ، 

حفر ، سنگ الحد و هزینه 

 غسالخانه
 ریال 000/000/1

 80ماده  16بند 

قانون موسوم به 

شوراها وتبصره 

قانون 50ماده 1

مالیات برارزش 

 افزوده

 

( :  هزینه کفن و دفن ردیف یک و پنج 1بند)

در خصوص افراد تحت پوشش نهاد های 

) بیست ( تخفیف   %20حمایتی شامل 

 میباشد.
( : شرط بومی بودن حداقل دو سال 2بند)

سکونت در شهر  بوده که مورد تائید شهرداری 

 و یا شورای اسلامی شهر باشد .

موافقت ( : درصورت هماهنگی و 3بند )

شهرداری در خصوص تهیه سنگ قبر با ابعاد 

مشخص شده جهت ردیف یک و پنج توسط 

( عوارض و %20بستگان اموات بیست درصد)

 خدمات کسر می گردد .
حداقل مسافت قابل محاسبه جهت شهرهای 

 کیلومتر می باشد . 50همجوار 
ملاک محاسبه کیلومتر مسیر رفت و برگشت 

 می باشد.
 
هر کیلومتر  –بیست کیلومتر  محدودیت زیر -

 ریال 000/50
 

 

 

 

 

2 
هزینه حمل اموات با 

 آمبولانس در محدوده شهر
 ریال 000/000/2

3 

هزینه حمل اموات با 

آمبولانس به ازاء هر 

کیلومتر ملاک محاسبه 

و مسافت بین مبداء و مقصد

مسیر رفت قابل محاسبه 

 می باشد 

کیلومتر  20زیر -1

 ریال 000/100
کیلومترتا 20بالای  -2

کیلومتر   50

 ریال000/200
 50بالای   -3

 ریال 000/250کیلومتر

4 
هزینه نگهداری اموات داخل 

 سردخانه شبانه روزی
 ریال 000/000/3

5 
هزینه کفن و دفن اموات به 

شرح ردیف یک برای 

 اشخاص بومی غیر ساکن
 ریال 000/000/3

6 
پیش فروش و هزینه 

اموات جهت نگهداری قبر 

 افراد بومی ساکن
 ریال 000/000/3

7 

پیش فروش و هزینه 

نگهداری قبر اموات جهت 

 افراد بومی غیر ساکن

 ریال 000/500/2

  

 ریال 000/000/2 استفاده از غسالخانه 8

9 
دال بتنی جهت پوشش 

 سقف قبور
 ریال000/500

10 
استفاده از سیستم صوتی 

 شهرداری به ازاء هر روز
 ریال 000/000/1

11 
بهای سدر،کافور و پنبه و 

... 
 ریال 000/500
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 بهاي خدمات ماشين آلات و تجهيزات -(10تعرفه شماره )

 

 

 مبلغ)ريال( ماشين آلات رديف

 000/000/18هرساعت لودر 1

 000/000/12هرساعت مینی لودر 2

 000/000/4هرسرویس km5کامیون حمل مصالح تا فاصله  3

 000/000/5هرسرویس آبپاش)خارج از شهر( 4

 000/000/3هرسرویس  آبپاش)داخل شهر( 5

بارگیری و حمل مخلوط با لودر و کامیون در  6

 محدوده شهر

 000/000/10هرسرویس

بارگیری و مازادبرداری با لودر و حمل با  لودر + کامیون 7

به  km5کامیون جهت دامداری تا فاصله 

ریال و به ازاء  000/000/7هر سرویس میزان 

 ریال 000/500هر کیلومتر اضافه 

 ریال 000/000/5هر سرویس  لودر بارگیری 8

 ریال 000/000/15هر ساعت  بزرگ بیل مکانیکی 9

 ریال  000/000/10هر ساعت  بیل مکانیکی کوچک 10
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 ( بهاي خدمات صدور مجوز حفاري 11تعرفه شماره )
 

 رديف

 

 

 شرح عنوان

 

 نحوه محاسبه

 

 توضيحات

 

1 

 

بهای خدمات صدور مجوز 

 حفاری

 

A*B 

 

:A بهای خدمات هر ساعت

بازدید بابت کارشناسی می باشد 

 ریال 000/000/10که معادل 

B می باشد 5/0:ضرایب برابر 

 

 

 

 لکه گيري و ترميم آسفالت معابر  –( بهاي خدمات حفاري 12تعرفه شماره )
 

 

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض )ريال(  شرح عنوان خدمات  رديف 

بهای خدمات صدور مجوز  1

لکه گیری و ترمیم  –حفاری 

 آسفالت 

بر اساس آخرین فهرست بهای راه و باند مساحت ، قیمت تمام شده 

 –عرضی  –عمر آسفالت مدت انجام عملیات ، نوع حفاری ) طولی 

 ضریب اهمیت معبر ( –مکانیکی  –دستی 

قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب سال  2ماده 10مستندات قانونی = تبصره 

قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات  107ماده  26قانون بند  2ماده  1رالعمل اجرایی موضوع تبصره دستو 1401

 با اصلاحیه های بعدی 1375های اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب شورای 
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 ( بهاي خدمات ارائه و تصويب طرح ايمن سازي معابر در زمان عمليات كارگاهی 13تعرفه شماره) 
 

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض )ريال(  شرح عنوان خدمات  رديف 

بهای خدمات ارائه و  1

تصویب طرح ایمن سازی 

معابر در زمان عملیات 

 کارگاهی

مقررات ملی ساختمان )الزمات ترافیکی  23بر اساس ضوابط مبحث 

( و پس از ارائه طرح ایمنی عملیات ساختمانی به میزان نیم درصد 

 عوارض صدور پروانه ساختمانی قابل وصول می باشد .   

قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب سال  2ماده 10مستندات قانونی = تبصره 

قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات  107ماده  26قانون بند  2ماده  1دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره  1401

 های بعدی با اصلاحیه 1375شورای های اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 

 

 ( بهاي خدمات صدور مجوز تردد بارهاي ترافيکی 14تعرفه شماره) 
 

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض )ريال(  شرح عنوان خدمات  رديف 

مجوز بهای خدمات صدور  1

  تردد بارهای ترافیکی 

کلیه بارهایی که توسط کامیون ها از معابر شهری استفاده نموده و 

به موجب ضوابط پلیس راهور محموله های ترافیکی قلمداد شده 

 ریال  000/000/20اند به ازاء هر عبور 

قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب سال  2ماده 10مستندات قانونی = تبصره 

قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات  107ماده  26قانون بند  2ماده  1دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره  1401

 با اصلاحیه های بعدی 1375شورای های اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 

 

 

 

 ( بهاي خدمات مهاجرين و اتباع خارجی 15تعرفه شماره) 

مطابق با تفاهم نامه اي  كه در زمان وصول با اداره كل اتباع و مهاجرين خارجی استانداري منعقد می شود بر اساس 

 همان وصول می گردد . 
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 بهاي خدمات مديريت پسماندهاي عادي)شهري(–( 16تعرفه شماره )
 

 
 

 توضیحات:

از مدارس دولتی و غیرانتفاعی و مساجد و حسینیه ها وتکایا بهای خدمات دریافت نخواهد شد.بدیهی است چنانچه در این اماکن 

واحد ونوع کسب مسئول پرداخت بهای خدمات پسماند واحدهای غیرمرتبط)مانند واحدهای تجاری و...(مستقرباشد. متناسب با تعداد 

 خواهند بود.

 

 

 توضيحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض عنوان تعرفه عوارض رديف

1 
بهای خدمات واحد 

 مسکونی بصورت سالیانه

ریال 000/000/7  

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

پسماند را از  تیریمد یها نهیهز یشهردار     

کننده پسماند با تعرفه فوق الذکر که توسط  دییتول

شود  یم نییبر حسب نوع پسماند تع یاسلام یشورا

 تیریمد یها نهینموده و فقط صرف هز افتیدر

                                                                                    .دیپسماند نما

2 
بهای خدمات واحدهای 

تجاری و اداری و بانک ها 

 بصورت سالیانه
ریال 000/000/8  

3 

بهای خدمات 

پسماندهای پزشکی )بی 

 سالیانهخطر( 

ریال 000/000/8  

4 

پسماند بهای خدمات 

 های سایرکاربری ها

 سالیانه

 

ریال 000/000/5  
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 حسامیآیین نامه نحوه وصول عوارض و بهاء خدمات شهرداری 

آئین نامه مالی شهرداریها ، آئین نامه اجرایی  30قانون شوراها و ماده  80ماده  9قانونی شهرداریها و مستند به بند  74در اجرای ماده 

 به تصویب رسید.   حسامیتبصره در جلسه شورای اسلامی شهر  15ماده و  10به شرح ذیل مشتمل بر حسامی وصول عوارض شهرداری 

 فصل اول 

منظور از عوارض ، درآمد و بهای خدمات مندرج در این آئین نامه ، کلیه ی مواردی است که مستند به قوانین و مقررات مربوطه  ) 1ماده 

آئین نامه مالی شهرداریها ) وصول آن دارای اعتبار قانونی شود و نیز  30تعیین و وضع و در قالب تعرفه درآمدی شهرداری ( موضوع ماده 

 شده ای که به موجب قوانین و مقررات برقرار شده ولیکن لاوصول مانده اند . بقایای عوارض لغو 

شهرداری مکلف است برای وصول عوارض ، درآمد و بهای خدمات قطعی شده از مؤدیان طبق این آئین نامه عمل نماید، در صورتی  ) 2ماده 

 طبق آن عمل خواهد شد.  که به هنگام برقراری آنها نحوه ی خاصی برای وصول پیش بینی شده باشد 

شهرداری مکلف است در موقع پاسخ به استعلام مراجع قانونی و نیز هنگام صدور پروانه اقدامات عمرانی و شروع یا تکمیل و اتمام  ) 3ماده 

رض را که برابر ساختمان و یا تفکیک اراضی یا ساختمان ، میزان عوارض و نیز بقایای عوارض قانونی متعلق به همان ملک یا منبع عوا

مقررات و تعرفه مصوب و معتبر محاسبه شده است در فرم صورت حساب بدهی به مالک یا نماینده ی قانونی وی و یا ذینفع ( درخواست 

ر کننده پروانه و استعلام ) و نیز مرجع استعلام کننده ظرف مهلت های مقرر قانونی ابلاغ و پاسخ استعلام و صدور پروانه را منوط به صدو

مفاصا حساب نماید و به مجرد پرداخت عوارض های مربوطه از ناحیه ی اشخاص ذینفع ، شهرداری موظف است مفاصا حساب مربوط به 

ان منبع عوارض را صادر و پاسخ استعلام را داده و پروانه اقدامات عمرانی و شروع یا تکمیل و اتمام ساختمان و یا تفکیک اراضی و یا ساختم

 ت صادر نماید، مگر آنکه در تعرفه عوارض و مقررات موضوع و نحوه خاص دیگری پیش بینی شده باشد . رابرابر مقررا

: چنانچه اشخاص مذکور در این ماده نسبت به نوع و میزان و یا نحوه محاسبه عوارض یا بقایای عوارض ( عوارض لغو شده و  1تبصره 

داری یا سازمانهای تابعه و وابسته که ضمن صورت حساب بدهی به آنان ، توسط لاوصول مانده ) تعیین شده از طرف مأمور تشخیص شهر

شهرداری ابلاغ و تسلیم می شود، اعتراض داشته باشند، موظفند فرم برگ اعتراض که شامل شماره حساب بانکی مؤدی برای برگشت 

درخواستی شهرداری را به عنوان امانت ( موضوع  مطالبات بیش از میزان بدهی متعلقه وآدرس مکاتبات است را تکمیل و میزان عوارض

قانون شهرداری ) به حساب سپرده شهرداری در نزد بانک تودیع و با ارائه فیش بانکی ، از شهرداری رسید وجه دریافت  78ماده  2تبصره 

قانون شهرداری  77به کمیسیون ماده نماید. شهرداری مکلف است بلافاصله نسبت به صدوررسید وجه اقدام و مورد را به همراه برگ اعتراض 

ری ارجاع و بدون انتظار نتیجه کار کمیسیون ، نسبت به صدور پروانه و پاسخ استعلام مورد نظر برابر مقررات اعلام نماید. بدیهی است شهردا

ق مالک با شهرداری ( مستند به صورت در صورت انصراف مالک یا قائم مقام قانونی مالک از اعتراض ( که می بایستی کتباً ارائه شود ) یا تواف

قانون شهرداری که قطعی شده باشد  77آئین نامه ) و یا رأی صادره از سوی کمیسیون ماده  6ماده  2جلسه توافق ، موضوع بند به تبصره 

د و مابقی را که متعلق حق برداشت مبلغ به امانت گذارده شده در حساب سپرده را که به شهرداری تعلق یافته به صورت کلی یا جزئی دار

به سپرده گذار است ( به هر میزان که باشد ) و ممکن است که شامل تمام یا قسمتی از وجه تودیع شده باشد ، همزمان با برداشت سهم 

رت خود به حساب بانکی ذینفع ( پرداخت کننده)   که در برگ اعتراض قید شده است واریز یا طی چک مسترد دارد . بدیهی است در صو

قانون شهرداری رفتار خواهد  78ماده  2عدم معرفی شماره حساب بانکی و یا عدم مراجعه مالک برای دریافت سهم خود ، برابر مفاد تبصره 

 شد.  

 : در صورت درخواست تقسیط عوارض از طرف مؤدی ، شهرداری موظف است بر اساس آیین نامه تقسیط عوارض اقدام نماید .  2تبصره 

قانونشهرداری که اعلام می دارد  74شهرداری مکلف است در پاسخ به استعلام دفاتر اسناد رسمی در اجرای تبصره ذیل ماده  )4ماده 

دفاتراسناد رسمی قبل از انجام معامله کتباً مفاصا حساب نسبت به عوارض ملک مورد معامله را خواستار شوند، شهرداری می بایست ظرف 

ه دفتر خانه اسناد رسمی ، عوارض یا بقایای متعلق به ملک را محاسبه و میزان بدهی ملک را تعیین نماید. روز پس از وصولنام 10مدت 

در صورت پرداخت بدهی توسط مالک یا ذینفع یا بدهکار نبودن از بابت عوارض و معافیت آن مفاصا حساب با ذکر کامل مشخصات ملک و 

نکی مؤید پرداخت به حساب بانکی شهرداری تنظیم و نسخه ای به پرداخت کننده (در صورت مالک و احیاناً مبلغ و شماره و تاریخ فیش با

مراجعه) تسلیم و نسخه ی  دیگری به دفتر خانه ارسال خواهد شد، در صورت بدهکار بودن ملک و عدم پرداخت توسط مالک یا ذینفع، 

ابت هر یک از عوارض متعلق به ملک شماره حساب بانکی صورت حساب بدهی ملک ، با ذکر مشخصات کامل ملک ، میزان بدهی از ب
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روز صادر شده ، نسخه ای از آن به ذینفع ( در صورت مراجعه ) تسلیم ونسخه  10شهرداری و آدرس بانک شهرداری تنظیم و ظرف مدت 

ت اطلاع ، اقدام و ابلاغ به مالک یا روز از تاریخ وصولنامه به دفترخانه) به دفترخانه استعلام کننده جه 10ای دیگر ظرف مهلت مذکور(  

 ذینفع ارسال خواهد شد.  

: چنانچه مالک قصد انجام معامله را داشته باشد ملزم به پرداخت عوارض تعیین شده در صورت حساب بدهی و اخذ مفاصا حساب 1تبصره 

باشد مبلغ تعیین شده در صورت حساب بدهی از شهرداری و ارائه آن به دفتر خانه می باشد و اگر به تشخیص شهرداری اعتراض داشته 

تنظیمی از طرف شهرداری را در صندوق ثبت معرفی شده از سوی شهرداری به ودیعه خواهد گذاشت، رسید ثبت ( صندوق معرفی شده از 

 سوی شهردار)  به منظور مفاصا حساب برای دفتر خانه تلقی شده و معامله انجام خواهد شد . 

ت مکلف است ،صورتی باقید مشخصات کامل تودیع کنندگان عوارض و ملک مورد معامله را بلافاصله بعد از تودیع به : صندوق ثب2تبصره 

شهرداری ارسال دارد و به محض اعلام شهرداری مستند به رای کمیسیون رفع اختلاف یا مراجع توافق و یا انصراف کتبی مالک از اعتراض 

تفکیکاً به حساب بانکی شهرداری پرداخت کند و هر گاه کمیسیون رفع اختلاف یا مراجع توافق  مبل غ تودیع شده را به نام هر مودی

 اعتراض مالک را کلاً یا بعضاً وارد تشخیص بدهد صندوق ثبت تمام یا قسمتی از وجه تودیع شده را بر حسب مورد به مالک مسترد می دارد. 

 فصل دوم: تشخیص  

شی از عوارض یا بهای خدمات و تطبیق وضع هر مؤدی یا هر مورد ،با تعرفه عوارض و درآمدهای مصوب تشخیص بدهی اشخاص نا )  5ماده 

آیین نامه مالی شهرداری ،به عهده مأمورین تشخیص یا کسانی است که از طرف شهرداری یا سازمانهای تابعه و وابسته با  30موضوع ماده 

 لاغ رسمی ،دارای اختیار تشخیص بدهی عوارض باشد . آیین نامه مالی شهرداری ها طی اب 31رعایت ماده 

شهرداری می تواند به وسیله مأموران تشخیص خود که دارای کارت شناسائی معتبر و معرفی نامه از شهرداریها باشند ، دفاتر  )  6ماده 

ی مکلف به وصول عوارض به نفع قانون شهردار 78قانونی و پرونده های موسسات و کارخانجات و شرکت هایی راکه در اجرای ماد ه 

شهرداری و ایصال آن به حساب شهرداری یا حساب بانکی معرفی شده در تعرفه عوارض می باشند.کنترل و دفاتر و مأخذ موجودی را برای 

ل عوارض مقرر احراز اینکه صاحب موسسه و یا کارخانه و یا شرکت و یا کارمندی که دفاتر نزد اوست به تکالیف خود در امر وصول و ایصا

 عمل کرده یا نه،
رسیدگی کنند وصاحبان این قبیل موسسات ونیز مؤدیان عوارض شهرداری به ویژه مؤدیان عوارض کسب مکلفند موجبات تسهیل رسیدگی 

 را برای مأمور تشخیص شهرداری فراهم آورند . 

: دفاتر قانونی عبارت اند از دفتر روزنامه ( اعم  از نقدی یا غیر نقدی )، دفتر انبار کالاها و محصولات تولید شده ومواد اولیه و  1تبصر ه

قطعات،  دفتر کل موضوع قانون تجارت و یا دفتر مخصوصی که وزارت امور اقتصادی و دارایی به عنوان دفتر مشاغل (دفتر درآمد و هزینه) 

 دسترس مؤدیان قرار می دهد.   تهیه و در

: در صورتی که موسسات مذکور در این ماده از وصول و ایصال عوارض یا ارائه دفاتر قانونی و مدارک (اثبات و ثبت شده) خودداریکنند 2تبصره 

موجود ،میزان عوارض ر ا به یا مدارک  و دفاتر ارائه شده فاقد اصالت و صحت باشد ،مأموران تشخیص می توانند بر مبنای امارات و قرائن 

طور علی الراس تعیین کنند  تا ازطریق صدور پیش آگهی و اخطاریه از موسسات مربوطه مطالبه گردد. میزان تشخیص عوارض بصورت  

ص ریال به عهده مأمور تشخیص و مازاد برآن به عهده کمیسیون سه نفره شامل یک نفر مأمور تشخی 00/000/000/1علی الراس تا مبلغ 

با انتخاب رئیس امور مالی ( در شهرداری های دارای پس ت معاون مالی و اداری با انتخاب وی ) و رئیس درآمد شهرداری (در شهرداری 

های دارای مناطق،مسئول درآمد، منطقه شهرداری با تأیید رئیس درآمد شهرداری) ومأمور تشخیص پرونده خواهد بود ، کمیسیون می تواند 

ص از مؤدی نیز دعوت به عمل آورد بدیهی است در صورت اعتراض مؤدی به تشخیص مذکور ، به اعتراض واصله طبقماده در هنگام تشخی

 قانون شهرداری رسیدگی خواهد شد.   77

: مأمورین تشخیص که در اجرای این ماده ، دفاتر قانونی ومدارک مؤدی  را مورد رسیدگی قرار می دهند مکلف اند از افشای 3تبصره 

 اطلاعات مکتسبه ، جز در موارد مربوط به تشخیص عوارض و اعلا م آن به سازمان ها ومدیران ذیصلاح خود داری نمایند .  

مأموران مذکور مکلفند کمال دقت و بی نظری را در تشخیص های خود به کار برند ودر صورت تخلف به وضع آنها در هیأت رسیدگی به 

 مقرر درباره آنها اتخاذ و به موقع اجراء گذارده خواهد شد.  تخلفات اداری رسیدگی و تنبیهات 

 فصل سوم : صدور پیش آگهی 

 ، شهرداری مبادرت به صدور پیش آگهی می نماید.   3در صورت امتناع مؤدی از پرداخت عوارض در مهلت مذکور ماده  ) 7ماده 
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نبع عوارض یک شخص ( اعم از حقیقی و حقوقی ) باشد پیش آگهی : پیش آگهی صادره شامل موارد زیر بوده و هرگاه مؤدی م 1تبصره 

 با ذک ر نام و مشخصات وی و اگر متعدد باشد حتی الامکان با ذکر نام و مشخصات کلیه ی اشخاص در دو نسخه تهیه خواهد شد. 

 پیش آگهی می بایست دارای مشخصات زیر باشد:  

وادگی افراد و نام رسمی و یا عرفی اشخاص و موسسات که مؤدی مورد نظر شهرداری الف) مشخصات مؤدی و مؤدیان شامل نام و نام خان

 می باشند. ب) موضوع عوارض و میزان و مبلغ آن با ذکر مشخصات کامل و مستندات قانونی آن . 

منزله قبول از ناحیه  ج ) مهلت اعتراض ( حداقل یک هفته ) و ذکر اینکه در صورت عدم اعتراض در مهلت مقرر در پیش آگهی عوارض به

 مؤدی تلقی شده و قطعی و لازم الاجرا خواهد بود . 

 د) ذکر اینکه هزینه اجرائی وصول عوارض ، در صورت اقدام به عملیات اجرائی از طرف شهرداری به عهده مؤدی یا مؤدیان خواهد بود . 

 

: پیش آگهی عوارض باید بر اساس ماخذ صحیح قانون متکی به دلایل باشد و به نحوی تنظیم گردد که کلیه ی مشخصات منبع 2تبصره 

عوارض و همچنین میزان بدهی ناشی  از عوارض مربوطه و نحوه تشخیص اعم از قطعی یا علی الرأس در آن قید گردد و برای مؤدی روشن 

 باشد.  

پیش آگهی عوارض باید نام کامل و سمت خود را در برگ پیش آگهی عوارض به طور خوانا قید و برگ مذکور : امضاءکنندگان 3تبصر ه

راممهور به مهر مجازی که شهرداری برای این منظور تعیین می کند نمایند و مسئول مندرجات برگ پیش آگهی عوارض و نظریه خود 

و محاسبه عوارض مکلفند مراتب را با صدور صورت حساب بدهی به مؤدی ابلاغ  خواهند بود و در صورت استعلام مؤدی از نحوه ی تشخیص

 و توضیحات لازم را در این خصوص به او بدهند . 

پیش آگهی عوارض مربوط به وزارتخانه ها  و ادارات و سازمانها و موسسات دولتی و موسسات و نهادهای عمومی و غیر دولتی  )  8ماده  

 تخانه یا رئیس دفتر ادارات و سازمانها به شرح فوق ابلاغ گردد.  باید بهرئیس دفتر وزار

 : در صورتی که پیش آگهی مربوط به شرکت باشد به مدیر یا رئیس دفتر بر طبق مقررات این آئین نامه ابلاغ می شود.  1تبصره 

یش آگهی ، یک نسخه پیش آگهی جهت اقدام به : چنانچه پیش آگهی مربوط به شرکت یا بازرگانان متوقف باشد علاوه بر ابلاغ پ 2تبصره 

 مدیر تسویه یا اداره ورشکستگی ارسال می شود.  

 روز ابلاغ پیش آگهی و روز تسلیم اعتراض و تعطیلات پس از انقضای مدت جزء مهلت مقرر محسوب نخواهد شد .  )9ماده  

روز و در صورتی که خارج از کشور ساکن باشد  20تبصره : هرگاه مؤدی در داخل کشور و در داخل حوزه شهرداری سکونت داشته باشد 

 دو ماه مهلت به مدت اعتراض در پیش آگهی اضافه خواهد شد. 

 فصل چهارم : نحوه ابلاغ پیش آگهی ، اخطاریه ، ابلاغیه 

غ قانونی ، طبق موارد مذکوردر فصل ابلاغ ، قانون آئین دادرسی مدنی به مؤدی یا مؤدیان ابلاغ گردد و پیش آگهی باید با ابلا ) 10ماده 

در پیش آگهی قید شود که عوارض متعلقه راظرف مهلت معینی (ده روز ) از تاریخ رؤیت پیش آگهی به حساب (معرفی شده در پیش آگهی 

هر گاه نسبت به میزان عوارض مندرج در پیش آگهی اعتراض دارند ظرف مدت مذکور ، )درآمد شهرداری واریز و رسید دریافت نماید و 

ء موارد اعتراض خود را کتبا هًمًراه با مدارک مثبته به شهرداری تسلیم و رسید دریافت دارند و یا به هنگام رؤیت پیش آگهی مرقوم و امضا

 نموده و به مأمور ابلاغ تحویل نماید.  

قانون شهرداری  ارسال خواهد داشت. چنانچه  77ری پرونده را جهت رسیدگی و صدور رأی قطعی به کمیسیون ماده در این صورت شهردا

میزان عوارض مندرج در پیش آگهی مورد قبول مؤدی واقع شود و نسبت به عوارض تعیین شده اعتراضی نداشته باشد ولیکن خواستار 

ی بایستی در ذیل نسخه دوم اعلام قبولی نماید، از این لحظه به بعد عوارض قطعی شده تقسیط عوارض متعلقه گردد. در این حالت مؤدی م

 است،لکن دریافت آن به صورت قسطی مطابق آیین نامه تقسیط عوارض خواهد بود . 

: پیش آگهی ، خطاریه ، ابلاغیه با اخذ رسید در دفتر مخصوص که اوراق آن برگ شماری شده نخ کشی و پلمپ سربی شده باشد 1تبصره  

روز آن را به رؤیت مخاطب  10و برای هر سال یک جلد جداگانه تهیه شود. به مأمور ابلاغ تسلیم و مأمور ابلاغ موظف است ظرف مدت 
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ی تسلیم و نسخه دوم رؤیت شده را با با ذکر تاریخ و گواهی  امضا دریافت کننده پیش آگهی ، اخطاریه، رسانیده و یک نسخه آن را به و

 ابلاغیه جهت ثبت در دفتر مذکور و ضبط در پرونده به دفتر شهرداری عودت دهد . 

 

 

اریه و یا ابلاغیه به متصی امور و : هر گاه مؤدی مخاطب ، در محل کسب و پیشه و سکونت خود حاضر نباشد پیش آگهی یا اخط 2تبصره 

یا کسانی که در محل با وی زندگی کرده و یا همکاری میکنند ابلاغ می شود ، مشروط بر اینکه سن ظاهری آنان به حدی از رشد رسیده 

 باشد که اهمیت پیش آگهی ، اخطاریه و ابلاغیه را تمیز دهند.  

مؤدی مخاطب در پیش آگهی یا اخطاریه و یا ابلاغیه از رؤیت امتناع کنند مأمور ابلاغ و یا  2: هر گاه شخص نامبرده در تبصره  3تبصره 

مکلف است پیش آگهی ، اخطاریه و ابلاغیه را با حضور یک نفر مأمور انتظامی و یا دو نفر شاهد به محل کسب و پیشینه و یا سکونت مؤدی 

مت شهود و به امضاء آنان برساند ، هر گاه مأمور ابلاغ مأمور انتظامی باشد حضور الصاق و مراتب امتناع از رؤیت را با ذکر مشخصات ومحل اقا

 مأمور انتظامی دیگر و شهود الزامی نیست . 

 

 یحسامآیین نامه تقسیط عوارض و بهاء خدمات شهرداری 

اصلاحی آیین نامه  32ده و مستند به ما  حسامیو به استناد مصوبه شورای اسلامی شهر  حسامی با توجه به پیشنهاد شهرداری 

قانون رفع موانع تولید و  59و ماده 1380قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب  73مالی شهرداری ها موضوع ماده 

به شرح  حسامی قانون شوراها ، تقسیط عوارض و مطالبات شهرداری  80ماده  9رقابت پذیری و ارتقاء نظام مالی کشور و بند 

 آئین نامه زیر خواهد بود.  

قانون تنظیم بخشی از مقررات  73اصلاحی آیین نامه مالی شهرداری ها موضوع ماده  32) این آیین نامه در راستای ماده 1ماده 

رویه واحد قانون رفع موانع تولید و رقابت پذیری و ارتقاء نظام مالی کشور و به منظور ایجاد  59و ماده  1380مالی دولت مصوب 

در تقسیط عوارض و بهاء خدمات و کمک به متقاضیان صدور پروانه ساختمانی در پرداخت عوارض و همچنین احقاق حقوق 

 شهرداری در اجرای تقسیط بدهی های موٌٌٌدی به شهرداری می باشد.  

مبیل ، بهاء فروش اموال منقول و غیر کلیه عوارض و بهاء خدمات به استثناء عوارض ملی از جمله نوسازی ، خودرو و اتو)  2ماده 

 منقول مشمول مقررات این آیین نامه می باشد.  

: کلیه مبالغی که شهرداری به استناد مقررات مربوطه برای سایر ادارات و سازمانهای دیگر ( سازمانهای غیر مرتبط به  1تبصره 

 مه مستثنی هستند . شهرداری ) اخذ می کند قابل تقسیط نبوده و از مقررات این آیین نا

: عوارض مورد مطالبه شهرداری از ادارات ، سازمانهای دولتی ، نهاد های عمومی ، انقلاب اسلامی و نیروهای نظامی و 2تبصره 

 انتظامی و...... که به نحوی از بودجه دولتی سهم دارند قابل تقسیط نمی باشد.  

 ) اصل بر پرداخت نقدی کلیه ی عوارض و مطالبات شهرداری است.  3ماده

 % مشمول کاهش تعرفه عوارض و بهاء خدمات می باشد. 15%) عوارض به صورت نقد شامل 100پرداخت صد در صد(   :تبصره 

د را بصورت یکجا( ) در صورتی که متقاضیان صدور پروانه ساختمانی یا بدهکاران شهرداری توانایی پرداخت بدهی خو4ماده 

 نقدی) نداشته باشند می توانند بصورت تقسیط پرداخت نمایند.  
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قانون رفع موانع تولید و رقابت پذیری و ارتقاء نظام مالی کشور ، در پرداخت عوارض به صورت قسطی  59حسب ماده –تبصره 

به میزان باقیمانده عوارض ( غیر نقدی ) برابر نرخ مصوب شورای پول و اعتبار به مبلغ عوارض (به میزان صفر درصد)  اضافه می 

 شود.  

 بصورت زیر قابل تقسیط می باشد . )  2) عوارض و مطالبات موضوع ماده( 5ماده  

 ریال نقدی میباشد.    000/100/ 000الف) عوارض تا 

 % نقد مابقی حد اکثر بصورت اقساط دو ماهه.  50ریال،  000/000/200ب) مازاد بند ( الف )تا  

 % نقد و ماب قی حد اکثر بصورت اقساط چهار ماهه.   35ریال  000/300/ 000) مازاد بند( ب ) تا  ج

 % نقد و مابقی حد اکثر بصورت اقساط شش ماهه. 25ریال  400/ 000/000) مازاد بند (ج )  تا  د

 % نقد و مابقی حد اکثر بصورت اقساط دوازده ماهه.  20هد ) مازاد بند ( د)  

 قانون شهرداریها حداکثر تا شش ماه قابل تقسیط می باشد.   101ماده  3و ) حق تفکیک املاک موضوع تبصره 

  

در صورتی که متقاضی تقاضای پرداخت بصورت تقسیط را داشته باشد با توجه به شناخت شهرداری  )6ماده 

از شهروندان  و متقاضان تقسیط ، با صلاحدید شهردار منعقد می نماید متعهد به پرداخت مانده بدهی خواهد 

 بود.  

 را تحویل نمایند.  متقاضیان در هنگام تقسیط بدهی خود می بایست مدارک ذیل  )7ماده 

  به تعداد اقساط ، چک به عهده بانک های مستقر در شهر مظفری توسط متقاضی تقسیط . -1

  چک یا سفته ظهرنویسی شده به میزان کل بدهی  -2

قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی  2و ماده  1با استناد به بند الف، ج و تبصره ذیل ماده  )8ماده 

، در زمان نقل و انتقال یا اخذ پایانکار کلیه چک های تقسیطی ، حال شده و جواب استعلام 24/5/1385مصوب 

 نقل و انتقال منوط به پرداخت نقدی کلیه بدهی است . 

شهرداری موظف است از پاسخ مثبت به استعلام متقاضیانی که به هر صورت چکهای آنها در موعد  ) 9ماده

 مقرر وصول نشده است خودداری نماید.  

در صورت عدم وصول چکهای تقسیطی در سر رسیدهای مقرر ، به نسبت مانده بدهی مودی،  ) 10ماده 

 عوارض به نرخ روز محاسبه و قابل وصول خواهد بود.  

 کلیه موارد  و تبصره های قرارداد جزء لاینفک این آیین نامه می باشد.   ) 11ماده 
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 9ماده سه تبصره تنظیم که پس از تصویب شورای اسلامی شهر طبق بند  12این آیین نامه در  ) 12ماده 

تصویب این آیین  قانون تشکیلات شوراها لازم الاجراء می باشد و کلیه رویه ها و مصوبات قبلی شورا با 80ماده 

 نامه ملغی می گردد.   
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 پنجم فصل 

 )مصوبات(
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